
Проект Редизайн 

Объект: МК Фальцет
Потенциал: 3 211 000 руб.

Филиал Архангельский
ЗДРТ: Зварыгин Д.А.
НОЭ: Бороухин А.Ю.
МР: Шпотин А.М

Адрес объекта: г. Архангельск, пр. Ломоносова 81
Формат: МК
Режим работы: 09:30 — 21:00
Дата закрытия на Редизайн: 18.05.2019
Дата открытия после  Редизайна: 25.05.2019
Количество дней на Редизайн: 7 дней
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1. 

2. Срок закрытия - 7 дней;

3. Соответствие нормативам РСР, оборудования  и АП: 

• Затраты на РСР, руб./кв. м: нормативное значение -16 665 руб. ;  расчётное значение-  15 678 руб.;

• Затраты на оборудование и запуск, руб./кв. м: нормативное значение - 7247 руб.; расчётное значение — 
4114 руб.

• АП,% от выручки: фактическое значение - (-8,2 %), расчётное значение — (-8 %).

 2.Проект решения (заполняется инвестиционным аналитиком)
Изменение показателей: ДО редизайна ПОСЛЕ 

редизайна
Прогнозное увеличение ТО - 6%. Оборот в руб. в т ч 
НДС:

3 002 000 3 211 000

Площадь общая 219,5 219,5

EBITDA 22,2% 22,8%

Окончание ДА 31.12.2027 31.12.2027

Окупаемость окуплен 60 мес.
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 3.Условия аренды
УСЛОВИЯ СДЕЛКИ  До проведения Редизайна После проведения Редизайна

Показатель Условия Условия

Тип аренды Типовая Типовая

Схема сделки ДДА ДДА

Срок аренды 120 120

Дата окончания ДА 31.12.2024 31.12.2024

Площадь аренды 219,5 219,5

Арендная плата 208667,4 руб./мес. 208667,4  руб./мес. 

Арендная ставка 950,64 руб за кв.м. 950,64 руб за кв.м

Индексация фиксированной части По соглашению сторон или в одностороннем 
порядке, ИПЦ

По соглашению сторон или в одностороннем 
порядке, ИПЦ

Агентские вознаграждения /ППА нет нет

Начало начисления аренды 01.11.2011 01.11.2011

Льготный период нет нет

Авансы

Депозиты нет нет

Нестандартные условия оплаты и/или индексации нет нет

Прочие существенные условия нет нет

Перечень услуг, входящих в эксплуатацию нет нет

не
т



4

4.Зона влияния и конкуренция:

● Признак                                  Значение

● Число семей 250м.               1549

● Число семей 500м.                5742

№ Тип конкурента Название 
Сети

Расстояние 
от МК

Оборот

1 МД Эконом 84 2500000

2 МД Шик 460 2000000
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 5.Посадка объекта на местности
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6.Текущая экономика объекта
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 7.Показатели экономической эффективности 
проекта (Заполняется инвестиционным аналитиком)

Основные показатели проекта
IRR 30,3%

NPV,руб. 2 514 000 руб.

Срок  окупаемости 
проекта, лет

60 мес.

Объём инвестиций ,руб.
без НДС

4 344 253 руб.

Прирост продаж 6 %
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 8. Согласование потенциала ДГ МК
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 9.Планировка объекта до и после проведения 
Редизайна

До ремонта После ремонта
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 10.Планограмма объекта до и после проведения 
Редизайна

До проведения Редизайна После проведения Редизайна
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11.Текущие фото
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12.Текущие фото
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13.Дизайн-макет
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 14.Стоимость проведения РСР
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 15.График выполнения работ



16

16. Расчет среднерыночной ставки аренды


