
ПРИНЦИП СПРОСА И 
ПРЕДЛОЖЕНИЯ

СПРОС НА ОБЪЕКТЫ НЕДВИЖИМОСТИ — ЭТО РЕАЛЬНАЯ ПОТРЕБНОСТЬ НА НИХ. 
ПРЕДЛОЖЕНИЕ — ЭТО КОЛИЧЕСТВО ОБЪЕКТОВ, ИМЕЮ ЩИХСЯ НА РЫНКЕ 

НЕДВИЖИМОСТИ И ПРЕДЛАГАЕМЫХ ПО ОП РЕДЕЛЕННЫМ ЦЕНАМ.



• СУТЬ ПРИНЦИПА СПРОСА И ПРЕДЛОЖЕНИЯ ЗАКЛЮЧАЕТСЯ В ВЫЯВЛЕНИИ ВЗАИМОСВЯЗИ МЕЖДУ 
ПОТРЕБНОСТЬЮ В ОБЪЕКТЕ НЕДВИЖИМОСТИ И ОГРАНИЧЕННОСТЬЮ ЕГО ПРЕДЛОЖЕНИЯ.

• СПРОС НА ОБЪЕКТ НЕДВИЖИМОСТИ ОБУСЛОВЛЕН ЕГО ПОЛЕЗ НОСТЬЮ (СПОСОБНОСТЬЮ 
УДОВЛЕТВОРЯТЬ ПОТРЕБНОСТИ ПОЛЬЗО ВАТЕЛЯ) И ДОСТУПНОСТЬЮ, НО ОГРАНИЧЕН 
ПЛАТЕЖЕСПОСОБНОС ТЬЮ ПОТЕНЦИАЛЬНЫХ ПОТРЕБИТЕЛЕЙ. ЧЕМ НИЖЕ СПРОС И ВЫШЕ 
ПРЕДЛОЖЕНИЕ, ТЕМ НИЖЕ СТОИМОСТЬ ОБЪЕКТА. И НА ОБОРОТ, ЕСЛИ НА РЫНКЕ НЕДВИЖИМОСТИ 
СПРОС И ПРЕДЛОЖЕ НИЕ УРАВНОВЕШЕНЫ, РЫНОЧНАЯ СТОИМОСТЬ ОБЪЕКТА СТАБИ ЛИЗИРУЕТСЯ.



• СЛЕДУЕТ ПОМНИТЬ, ЧТО, КАК ПРАВИЛО, СПРОС НА ОБЪЕКТЫ НЕДВИЖИМОСТИ БОЛЕЕ ПОДВЕРЖЕН 
КОЛЕБАНИЯМ, ЧЕМ ПРЕД ЛОЖЕНИЕ, ТАК КАК РЕЗКОЕ ИЗМЕНЕНИЕ ДЕНЕЖНОЙ МАССЫ (НАПРИМЕР, В 
РЕЗУЛЬТАТЕ БАНКРОТСТВА ФИНАНСОВЫХ КОМ ПАНИЙ) И ЭМОЦИОНАЛЬНЫХ НАСТРОЕНИЙ В МОМЕНТ 
СДЕЛКИ С НЕДВИЖИМОСТЬЮ ПРОИСХОДЯТ В БОЛЕЕ КОРОТКИЕ ВРЕ МЕННЫЕ ПРОМЕЖУТКИ, ЧЕМ ВРЕМЯ 
СТРОИТЕЛЬСТВА ОБЪЕКТОВ НЕДВИЖИМОСТИ, В РЕЗУЛЬТАТЕ КОТОРОГО СОЗДАЕТСЯ ДОПОЛ НИТЕЛЬНОЕ 
ПРЕДЛОЖЕНИЕ НА РЫНКЕ. ЗНАНИЕ ТАКОЙ ОСО БЕННОСТИ В СООТНОШЕНИИ СПРОСА И 
ПРЕДЛОЖЕНИЯ ПОЗВОЛЯЕТ ТОЧНЕЕ ПРОГНОЗИРОВАТЬ СТОИМОСТЬ ОБЪЕКТА НЕДВИЖИМОСТИ.



• ДЛЯ ЖИЛЫХ ПОМЕЩЕНИЙ СООТНОШЕНИЕ СПРОСА И ПРЕДЛО ЖЕНИЯ ЗАВИСИТ ОТ 
ДЕМОГРАФИЧЕСКОГО СОСТАВА НАСЕЛЕНИЯ, УРОВНЯ ЦЕН НА ОБЪЕКТЫ НЕДВИЖИМОСТИ И 
ПОТРЕБИТЕЛЬСКИЕ ТОВАРЫ, ИНТЕНСИВНОСТИ РЕКЛАМНОЙ КАМПАНИИ, НОВЫХ ЗА КОНОДАТЕЛЬНЫХ 
АКТОВ И НОРМАТИВНЫХ ДОКУМЕНТОВ, СТОИ МОСТИ КРЕДИТОВ, НАЛОГООБЛОЖЕНИЯ ИМУЩЕСТВА, 
ЭКОЛОГИ ЧЕСКОЙ СИТУАЦИИ В ДАННОЙ МЕСТНОСТИ И ДРУГИХ ФАКТОРОВ.

• ПОЭТОМУ НЕОБХОДИМО ПРОГНОЗИРОВАТЬ СООТНОШЕНИЕ СПРОСА И ПРЕДЛОЖЕНИЯ ПО 
ОЦЕНИВАЕМОМУ ОБЪЕКТУ НЕДВИ ЖИМОСТИ, ОПРЕДЕЛИТЬ СТЕПЕНЬ ВЛИЯНИЯ ДАННОГО СООТНО 
ШЕНИЯ И ВСЕХ ПЕРЕЧИСЛЕННЫХ ВЫШЕ ФАКТОРОВ НА СТОИ МОСТЬ НЕДВИЖИМОГО ИМУЩЕСТВА.

• СЛЕДУЕТ ОСОБО ОТМЕТИТЬ, ЧТО В РОССИИ НАИБОЛЬШЕЕ ВЛИЯНИЕ НА СООТНОШЕНИЕ СПРОСА И 
ПРЕДЛОЖЕНИЯ ОКАЗЫ ВАЕТ ВВЕДЕНИЕ НОВЫХ ЗАКОНОДАТЕЛЬНЫХ И НОРМАТИВНЫХ АКТОВ. 
РАЗРЕШЕНИЕ, НАПРИМЕР, В ЗАКОНОДАТЕЛЬНОМ ПО РЯДКЕ КУПЛИ-ПРОДАЖИ ЗЕМЕЛЬНЫХ УЧАСТКОВ 
ПРИВЕЛО К ЗНАЧИТЕЛЬНОМУ УВЕЛИЧЕНИЮ ПРЕДЛОЖЕНИЯ НА ЗЕМЕЛЬНОМ РЫНКЕ И СТАБИЛИЗАЦИИ 
ЦЕН НА ЗЕМЛЮ.



ОДНАКО НЕ ВСЕГДА СООТНОШЕНИЕ СПРОСА 
И ПРЕДЛОЖЕНИЯ ОПРЕДЕЛЯЕТ ЦЕНУ ОБЪЕКТА 
НЕДВИЖИМОСТИ. В БОЛЬШИНСТВЕ СЛУЧАЕВ 
ЦЕНА ОБЪЕКТА ЗАВИСИТ ТАКЖЕ ОТ УСЛОВИЙ 
ФИНАН СИРОВАНИЯ СДЕЛКИ, МОТИВОВ (ИЛИ 
УСЛОВИЙ) СДЕЛКИ, ИН ФОРМИРОВАННОСТИ И 
УРОВНЯ КОМПЕТЕНЦИИ В ДАННОМ ВО ПРОСЕ 
УЧАСТНИКОВ СДЕЛКИ И ДРУГИХ ПРИЧИН.


