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СОДЕРЖАНИЕ СЕМИНАРА:

• ДОВЕРЕННОСТЬ ДЛЯ ПРОДАЖИ НЕДВИЖИМОСТИ В РОССИЙСКОЙ ФЕДЕРАЦИИ

• ПРОВЕРКА ПОКУПАТЕЛЯ 
• НАЛОГИ ОТ ПРОДАЖИ НЕДВИЖИМОСТИ В РОССИЙСКОЙ ФЕДЕРАЦИИ

• СПОСОБЫ СТРУКТУРИРОВАНИЯ СДЕЛКИ

• НАЛОГИ В США  



ДОВЕРЕННОСТЬ. ОБЩИЕ ПОЛОЖЕНИЯ

СТАТЬЯ 185 ГРАЖДАНСКОГО КОДЕКСА РОССИЙСКОЙ ФЕДЕРАЦИИ 
ПУНКТ 1: ДОВЕРЕННОСТЬЮ ПРИЗНАЕТСЯ ПИСЬМЕННОЕ УПОЛНОМОЧИЕ, ВЫДАВАЕМОЕ ОДНИМ ЛИЦОМ 
ДРУГОМУ ЛИЦУ ИЛИ ДРУГИМ ЛИЦАМ ДЛЯ ПРЕДСТАВИТЕЛЬСТВА ПЕРЕД ТРЕТЬИМИ ЛИЦАМИ  (ПУНКТ 1).
ПУНКТ 2: ДОВЕРЕННОСТИ ОТ ИМЕНИ МАЛОЛЕТНИХ (СТАТЬЯ 28) И ОТ ИМЕНИ НЕДЕЕСПОСОБНЫХ 
ГРАЖДАН (СТАТЬЯ 29) ВЫДАЮТ ИХ ЗАКОННЫЕ ПРЕДСТАВИТЕЛИ.
ПУНКТ 5: В СЛУЧАЕ ВЫДАЧИ ДОВЕРЕННОСТИ НЕСКОЛЬКИМ ПРЕДСТАВИТЕЛЯМ КАЖДЫЙ ИЗ НИХ 
ОБЛАДАЕТ ПОЛНОМОЧИЯМИ, УКАЗАННЫМИ В ДОВЕРЕННОСТИ, ЕСЛИ В ДОВЕРЕННОСТИ НЕ 
ПРЕДУСМОТРЕНО, ЧТО ПРЕДСТАВИТЕЛИ ОСУЩЕСТВЛЯЮТ ИХ СОВМЕСТНО.
ПУНКТ: 6. ПРАВИЛА НАСТОЯЩЕЙ СТАТЬИ СООТВЕТСТВЕННО ПРИМЕНЯЮТСЯ ТАКЖЕ В СЛУЧАЯХ, ЕСЛИ 
ДОВЕРЕННОСТЬ ВЫДАНА НЕСКОЛЬКИМИ ЛИЦАМИ СОВМЕСТНО.



ЦЕЛЕСООБРАЗНОСТЬ УПОЛНОМОЧИВАНИЯ 
НЕСКОЛЬКИХ ПРЕДСТАВИТЕЛЕЙ

• ДЕЛЕНИЕ ПОЛНОМОЧИЙ МЕЖДУ ДВУМЯ ПРЕДСТАВИТЕЛЯМИ МОЖЕТ СЛУЖИТЬ ОПРЕДЕЛЕННОЙ 
ГАРАНТИЕЙ ОТ ЗЛОУПОТРЕБЛЕНИЙ ОДНОГО ИЗ ПРЕДСТАВИТЕЛЕЙ. 

• ШИРОКО РАСПРОСТРАНЕНА ПРАКТИКА НАДЕЛЕНИЯ ОДНОГО ПРЕДСТАВИТЕЛЯ ПОЛНОМОЧИЯМИ ПО 
ЗАКЛЮЧЕНИЮ ДОГОВОРА, А ВТОРОГО – ПО ГОСУДАРСТВЕННОЙ РЕГИСТРАЦИИ ПЕРЕХОДА ПРАВА 
СОБСТВЕННОСТИ ЛИБО ПРЕДОСТАВЛЕНИЕ ВТОРОМУ ПРЕДСТАВИТЕЛЮ ПРАВА 
ПРИОСТАНОВЛЕНИЯ/ПРЕКРАЩЕНИЯ ГОСУДАРСТВЕННОЙ РЕГИСТРАЦИИ.



ЯЗЫК ДОВЕРЕННОСТИ

• ЗАКОНОДАТЕЛЬСТВО ВСЕХ ШТАТОВ США ПОЗВОЛЯЕТ СОВЕРШАТЬ ДОВЕРЕННОСТИ НА 
ИНОСТРАННОМ ЯЗЫКЕ, В ТОМ ЧИСЛЕ НА РУССКОМ. 

• В ШТАТЕ НЬЮ-ЙОРК ПРАКТИКА ЗАВЕРЕНИЯ ДОВЕРЕННОСТИ НА РУССКОМ ЯЗЫКЕ ВЕСЬМА 
РАСПРОСТРАНЕНА.  ИМЕЕТСЯ МНОЖЕСТВО РУССКОЯЗЫЧНЫХ НОТАРИУСОВ, КОТОРЫЕ МОГУТ 
ЗАВЕРИТЬ ТАКУЮ ДОВЕРЕННОСТЬ.

• СОСТАВЛЕНИЕ ДОВЕРЕННОСТИ НА АНГЛИЙСКОМ ЯЗЫКЕ МОЖЕТ СОЗДАТЬ СЛОЖНОСТИ ПРИ 
ПЕРЕВОДЕ АНГЛИЙСКОЙ ТЕРМИНОЛОГИИ НА РУССКИЙ ЯЗЫК.

РЕКОМЕНДАЦИЯ: СОСТАВЛЯЙТЕ ДОВЕРЕННОСТЬ НА РУССКОМ ЯЗЫКЕ



ГЕНЕРАЛЬНАЯ, СПЕЦИАЛЬНАЯ И РАЗОВАЯ 
ДОВЕРЕННОСТЬ

• ГЕНЕРАЛЬНАЯ ДОВЕРЕННОСТЬ – ДОВЕРЕННОСТЬ НА СОВЕРШЕНИЕ ШИРОКОГО КРУГА ПОЛНОМОЧИЙ, 
ИМЕЮЩАЯ ДЛИТЕЛЬНЫЙ СРОК ДЕЙСТВИЯ.

• СПЕЦИАЛЬНАЯ ДОВЕРЕННОСТЬ – ДОВЕРЕННОСТЬ НА СОВЕРШЕНИЕ ЦЕЛОГО РЯДА ОДНОРОДНЫХ 
ДЕЙСТВИЙ (ПРЕДСТАВИТЕЛЬСТВО В СУДЕ, КАДАСТРОВЫЙ УЧЕТ, ИНЫЕ) В ТЕЧЕНИЕ ОПРЕДЕЛЕННОГО 
ПЕРИОДА ВРЕМЕНИ 

• РАЗОВАЯ ДОВЕРЕННОСТЬ – ДОВЕРЕННОСТЬ НА СОВЕРШЕНИЕ КОНКРЕТНОГО ПОЛНОМОЧИЯ 
(ЗАКЛЮЧЕНИЕ КОНКРЕТНОГО ДОГОВОРА, ГОСУДАРСТВЕННАЯ РЕГИСТРАЦИЯ КОНКРЕТНОГО ПРАВА, 
ИНЫЕ), КОТОРАЯ ПРЕКРАЩАЕТ СВОЕ ДЕЙСТВИЕ ПОСЛЕ ВЫПОЛНЕНИЯ ТАКОГО ПОЛНОМОЧИЯ.



РИСКИ ВЫДАЧИ ГЕНЕРАЛЬНОЙ ДОВЕРЕННОСТИ

• ИСПОЛЬЗОВАНИЕ ШИРОКИХ ФОРМУЛИРОВОК («ПРЕДСТАВИТЕЛЬ ВПРАВЕ РАСПОРЯЖАТЬСЯ ВСЕМ 
МОИМ ИМУЩЕСТВОМ») МОГУТ ОТПУГНУТЬ ПОТЕНЦИАЛЬНОГО ПОКУПАТЕЛЯ

• ВОЗМОЖНЫЕ РИСКИ ОТКАЗА В ГОСУДАРСТВЕННОЙ РЕГИСТРАЦИИ ПЕРЕХОДА ПРАВА

• ВОЗМОЖНЫЕ РИСКИ ОТКАЗА В НОТАРИАЛЬНОМ УДОСТОВЕРЕНИИ ДОГОВОРА



ПРЕИМУЩЕСТВА СПЕЦИАЛЬНОЙ И РАЗОВОЙ 
ДОВЕРЕННОСТИ

ЧЕМ БОЛЕЕ СПЕЦИФИЧНЫ ПОЛОЖЕНИЯ ВАШЕЙ ДОВЕРЕННОСТИ, ТЕМ МЕНЬШЕ ПРОСТОРА ДЛЯ 
ЗЛОУПОТРЕБЛЕНИЙ ПРЕДСТАВИТЕЛЯ ЛИБО ТРЕТЬИХ ЛИЦ. 
ТАК, В СПЕЦИАЛЬНОЙ И РАЗОВОЙ ДОВЕРЕННОСТИ РЕКОМЕНДУЕТСЯ ПРОПИСЫВАТЬ ВСЕ ВАЖНЫЕ 
УСЛОВИЯ ДОГОВОРА (ФОРМА КОНКРЕТНОГО ДОГОВОРА, ЦЕНА, ПОРЯДОК РАСЧЕТОВ).
ЕСЛИ У ВАС ИМЕЕТСЯ ПРОЕКТ ДОГОВОРА, НА УСЛОВИЯХ КОТОРОГО ВЫ ХОТИТЕ ПРОДАТЬ 
НЕДВИЖИМОСТЬ, В ДОВЕРЕННОСТИ МОЖНО УКАЗАТЬ, ЧТО  ДОГОВОРА ПОДЛЕЖИТ ЗАКЛЮЧЕНИЮ 
ИМЕННО НА ТАКИХ УСЛОВИЯХ. ЭТО САМЫЙ БЕЗОПАСНЫЙ ВАРИАНТ.  



ДРУГИЕ ВАЖНЫЕ РЕКВИЗИТЫ ДОВЕРЕННОСТИ

1. ДАТА СОВЕРШЕНИЯ.
2. СРОК ДЕЙСТВИЯ. ЕСЛИ В ДОВЕРЕННОСТИ НЕ УКАЗАН СРОК ЕЕ ДЕЙСТВИЯ, ОНА СОХРАНЯЕТ СИЛУ В 
ТЕЧЕНИЕ ГОДА СО ДНЯ ЕЕ СОВЕРШЕНИЯ (ПУНКТ 1 СТАТЬИ 186 ГК РФ)
3. ПАСПОРТНЫЕ РЕКВИЗИТЫ ДОВЕРИТЕЛЕЙ:

• РЕКОМЕНДУЕТСЯ ИСПОЛЬЗОВАНИЕ РЕКВИЗИТОВ ВНУТРЕННИХ ПАСПОРТОВ.
• ЕСЛИ ИСПОЛЬЗУЕТСЯ ИНОСТРАННЫЙ ДОКУМЕНТ, УДОСТОВЕРЯЮЩИЙ ЛИЧНОСТЬ СОБСТВЕННИКА, ТО 

РЕКОМЕНДУЕТСЯ УКАЗЫВАТЬ КАК РУССКОЕ, ТАК И АНГЛИЙСКОЕ НАПИСАНИЕ ИМЕН И ИНЫХ РЕКВИЗИТОВ.

4. КОНТАКТЫ: ТЕЛЕФОН, МЕССЕНЖЕРЫ, НОМЕР СКАЙПА, АДРЕС ЭЛЕКТРОННОЙ ПОЧТЫ – ДЛЯ ТОГО, 
ЧТОБЫ ПОТЕНЦИАЛЬНЫЙ ПОКУПАТЕЛЬ МОГ ПРОВЕСТИ С ВАМИ ПРЯМОЙ РАЗГОВОР. 
5. ПОДРОБНОЕ ОПИСАНИЕ НЕДВИЖИМОСТИ: АДРЕСНЫЕ ОРИЕНТИРЫ, ОБЩАЯ ПЛОЩАДЬ, КОЛИЧЕСТВО 
КОМНАТ, КАДАСТРОВЫЙ НОМЕР, РЕКВИЗИТЫ СВИДЕТЕЛЬСТВА О ПРАВЕ СОБСТВЕННОСТИ, НОМЕР И ДАТА 
РЕГИСТРАЦИОННОЙ ЗАПИСИ, ОСНОВАНИЕ ПРИОБРЕТЕНИЯ ПРАВА. 



ВЫБОР ПРИМЕНИМОГО ПРАВА К ОТНОШЕНИЯМ 
ПРЕДСТАВИТЕЛЬСТВА И ДОВЕРЕННОСТИ

В СЛУЧАЕ, ЕСЛИ ПОЛНОМОЧИЕ ПРЕДОСТАВЛЕНО ПРЕДСТАВИТЕЛЮ ДЛЯ СОВЕРШЕНИЯ СДЕЛКИ В ОТНОШЕНИИ 
НЕДВИЖИМОГО ИМУЩЕСТВА И ПРИ ЭТОМ СДЕЛКА ЛИБО ВОЗНИКНОВЕНИЕ, ПЕРЕХОД, ОГРАНИЧЕНИЕ ИЛИ 
ПРЕКРАЩЕНИЕ ПРАВ ПО НЕЙ ПОДЛЕЖИТ ОБЯЗАТЕЛЬНОЙ ГОСУДАРСТВЕННОЙ РЕГИСТРАЦИИ, ПРИМЕНЯЕТСЯ ПРАВО 
СТРАНЫ, ГДЕ НЕДВИЖИМОЕ ИМУЩЕСТВО ВНЕСЕНО В ГОСУДАРСТВЕННЫЙ РЕЕСТР (ПУНКТ 3 СТАТЬИ 1217.1 ГК 
РФ).

ДЛЯ ПРЕДСТАВИТЕЛЬСТВА ПО ДРУГИМ ВОПРОСАМ, В ТОМ ЧИСЛЕ ПО ВОПРОСАМ ЗАКЛЮЧЕНИЯ ДОГОВОРА С 
РИЕЛТОРОМ, СОГЛАШЕНИЯ О КОНФИДЕНЦИАЛЬНОСТИ И О НАМЕРЕНИЯХ, СОГЛАШЕНИЯ О ВОЗМЕЩЕНИИ 
УБЫТКОВ, ВОЗМОЖНО УСТАНОВЛЕНИЕ ИНОГО ПРАВА КАК ДЛЯ САМОЙ ДОВЕРЕННОСТИ, ТАК И ДЛЯ 
ПОСЛЕДУЮЩЕГО ДОГОВОРА. 



НОТАРИАЛЬНОЕ ЗАВЕРЕНИЕ ДОВЕРЕННОСТИ 
НА РУССКОМ ЯЗЫКЕ В США

• БОЛЬШИНСТВО РУССКОЯЗЫЧНЫХ НОТАРИУСОВ ОХОТНО ИДУТ НА УДОСТОВЕРЕНИЕ ДОВЕРЕННОСТЕЙ НА РУССКОМ ЯЗЫКЕ.
• РАСПРОСТРАНЕННЫЙ СТЕРЕОТИП О ТОМ, ЧТО «АМЕРИКАНСКИЙ НОТАРИУС ЗАВЕРЯЕТ ТОЛЬКО ПОДПИСЬ». НОТАРИУС ЗАВЕРЯЕТ 

ДОКУМЕНТ.
• ПОЛНОМОЧИЯ НОТАРИУСА ШТАТА НЬЮ-ЙОРК ИЗЛОЖЕНЫ В § 135 ИСПОЛНИТЕЛЬНОГО ЗАКОНА ШТАТА НЬЮ-ЙОРК (NEW 

YORK CONSOLIDATED LAWS, EXECUTIVE LAW - EXC § 135). ТАК, КАЖДЫЙ НОТАРИУС, ДОЛЖНЫМ ОБРАЗОМ ИМЕЮЩИЙ 
ЛИЦЕНЗИЮ, НАСТОЯЩИМ УПОЛНОМОЧЕН И ВПРАВЕ В ПРЕДЕЛАХ ШТАТА ПРИНИМАТЬ ПРИСЯГИ И ЗАВЕРЕНИЯ, ПРИНИМАТЬ 
ПИСЬМЕННЫЕ ПОКАЗАНИЯ И ПОКАЗАНИЯ ДЛЯ СУДОВ, ПОЛУЧАТЬ И УДОСТОВЕРЯТЬ ПРИЗНАНИЯ ИЛИ ПОДТВЕРЖДЕНИЕ ПРАВОВЫХ 
ДОКУМЕНТОВ, ИПОТЕЧНЫХ ДОКУМЕНТОВ, ДОВЕРЕННОСТЕЙ И ДРУГИХ ДОКУМЕНТОВ В ПИСЬМЕННОЙ ФОРМЕ; ТРЕБОВАТЬ ПРИНЯТИЯ 
ИЛИ ОПЛАТЫ ИНОСТРАННЫХ И ВНУТРЕННИХ ВЕКСЕЛЕЙ, ПРОСТЫХ ВЕКСЕЛЕЙ И ОБЯЗАТЕЛЬСТВ, ЗАКРЕПЛЕННЫХ В ПИСЬМЕННОЙ 
ФОРМЕ, А ТАКЖЕ ОСУЩЕСТВЛЯТЬ ПРОТЕСТ ВЕКСЕЛЕЙ В СЛУЧАЕ НЕПРИНЯТИЯ ИЛИ НЕУПЛАТЫ, В ЗАВИСИМОСТИ ОТ ОБСТОЯТЕЛЬСТВ, 
И ДЛЯ ИСПОЛЬЗОВАНИЯ В ДРУГОЙ ЮРИСДИКЦИИ, ОСУЩЕСТВЛЯТЬ ДРУГИЕ ПОЛНОМОЧИЯ И ОБЯЗАННОСТИ В СООТВЕТСТВИИ С 
ЗАКОНАМИ НАЦИЙ И В СООТВЕТСТВИИ С КОММЕРЧЕСКИМ ИСПОЛЬЗОВАНИЕМ, ИЛИ ЗАКОНАМИ ЛЮБОГО ДРУГОГО 
ПРАВИТЕЛЬСТВА ИЛИ СТРАНЫ, КОТОРЫЕ МОГУТ ОСУЩЕСТВЛЯТЬСЯ И ВЫПОЛНЯТЬСЯ НОТАРИУСАМИ ПРИ УСЛОВИИ, ЧТО ПРИ 
ОСУЩЕСТВЛЕНИИ ТАКИХ ПОЛНОМОЧИЙ ОН ИЗЛАГАЕТ НАЗВАНИЕ ТАКИХ ДРУГОЙ ЮРИСДИКЦИИ.

• ПОМИМО АМЕРИКАНСКОЙ УДОСТОВЕРИТЕЛЬНОЙ НАДПИСИ, АМЕРИКАНСКОЙ НОТАРИУС ВПРАВЕ ИСПОЛЬЗОВАТЬ РОССИЙСКУЮ 
УДОСТОВЕРИТЕЛЬНУЮ НАДПИСЬ.



РЕКОМЕНДАЦИИ ПО ВЫБОРУ НОТАРИУСА

• НАЛИЧИЕ У НОТАРИУСА ВЕБ-САЙТА С КОНТАКТНЫМИ ДАННЫМИ

• НАЛИЧИЕ У НОТАРИУСА ЖУРНАЛА СОВЕРШЕННЫХ НОТАРИАЛЬНЫХ ДЕЙСТВИЙ – В США 
НОТАРИУСЫ НЕ ОБЯЗАНЫ ВЕСТИ ЗАПИСИ О СОВЕРШЕНИИ НОТАРИАЛЬНЫХ ДЕЙСТВИЙ

• ВОЗМОЖНОСТЬ СОСТАВЛЕНИЯ СОПРОВОДИТЕЛЬНОГО ПИСЬМА КАСАТЕЛЬНО ХАРАКТЕРА 
СОВЕРШЕННОГО НОТАРИАЛЬНОГО ДЕЙСТВИЯ, ПОЛНОМОЧИЙ НОТАРИУСА КОНКРЕТНОГО ШТАТА, 
ПОРЯДКА ПРОВЕРКИ ДОКУМЕНТА И СЕРТИФИКАТА АПОСТИЛЯ.



АПОСТИЛЬ И КОНСУЛЬСКАЯ ЛЕГАЛИЗАЦИЯ 
ДОВЕРЕННОСТИ

ПОСЛЕ НОТАРИАЛЬНОГО УДОСТОВЕРЕНИЯ ДОВЕРЕННОСТИ, ОНА ДОЛЖНА БЫТЬ ЛЕГАЛИЗОВАНА ДЛЯ ЦЕЛЕЙ 
ИСПОЛЬЗОВАНИЯ ЕЕ ВНЕ США. СУЩЕСТВУЕТ ДВА АЛЬТЕРНАТИВНЫХ СПОСОБА ЛЕГАЛИЗАЦИИ ДОВЕРЕННОСТИ:
1) КОНСУЛЬСКАЯ ЛЕГАЛИЗАЦИЯ В ПОСОЛЬСТВЕ ИЛИ КОНСУЛЬСТВЕ РФ В США
2) ЛЕГАЛИЗАЦИЯ СОГЛАСНО ГААГСКОЙ КОНВЕНЦИИ 1961 ГОДА С ОФОРМЛЕНИЕМ АПОСТИЛЯ.

ПРЕИМУЩЕСТВА ОФОРМЛЕНИЯ АПОСТИЛЯ - БОЛЕЕ КРАТКИЕ СРОКИ. ВО МНОГИХ ШТАТАХ США ВОЗМОЖНО 
ОФОРМЛЕНИЕ АПОСТИЛЯ В ТЕЧЕНИЕ ОДНОГО ДНЯ. 
НЕКОТОРЫЕ НОТАРИУСЫ ПРЕДЛАГАЮТ УСЛУГИ КОНСУЛЬСКОЙ ЛЕГАЛИЗАЦИИ И АПОСТИЛИРОВАНИЯ 
ДОКУМЕНТОВ.



ПРОВЕРКА ПОТЕНЦИАЛЬНОГО ПОКУПАТЕЛЯ

ОСНОВНЫЕ РИСКИ ПРОДАВЦА: 
1. ВОЗМОЖНОСТЬ МОШЕННИЧЕСКИХ ДЕЙСТВИЙ СО СТОРОНЫ ПОКУПАТЕЛЯ И/ИЛИ ПРЕДСТАВИТЕЛЯ ПО ДОВЕРЕННОСТИ ПОСРЕДСТВОМ ПОДДЕЛКИ 

ДОКУМЕНТОВ О ПРАВЕ СОБСТВЕННОСТИ. ОСОБЕННО ЭТО АКТУАЛЬНО ДЛЯ ПРОДАВЦОВ, КОТОРЫЕ НЕВЪЕЗДНЫЕ В РОССИЮ И У КОТОРЫХ НЕТ 
ВОЗМОЖНОСТИ КОНТРОЛЯ НЕДВИЖИМОСТИ.  

2. ПОТЕРЯ ВРЕМЕНИ.
3. НАЛИЧИЕ ДАННЫХ О СУДЕБНЫХ СПОРАХ НА НЕДВИЖИМОСТЬ НЕГАТИВНО ОТРАЗИТСЯ НА ЦЕНЕ НЕДВИЖИМОСТИ И ОТПУГНЕТ МНОГИХ 

ДОБРОСОВЕСТНЫХ ПОКУПАТЕЛЕЙ.

КАКИЕ ДОКУМЕНТЫ И СВЕДЕНИЯ СЛЕДУЕТ ОБЯЗАТЕЛЬНО ПРОВЕРИТЬ В ОТНОШЕНИИ ПОКУПАТЕЛЯ:
1. ПАСПОРТ: ПРОВЕРКА ДЕЙСТВИТЕЛЬНОСТИ НА СЕРВИСАХ МВД.
2. ПРОВЕРКА ПО СУДЕБНЫМ БАЗАМ И БАЗЕ ИСПОЛНИТЕЛЬНОГО ПРОИЗВОДСТВА.  
3. АНАЛИЗ ЕГО ПУБЛИЧНЫХ ДАННЫХ: СОЦИАЛЬНЫХ СЕТЕЙ, ИНФОРМАЦИИ В ИНТЕРНЕТЕ.
4. ОПРОС РАБОТОДАТЕЛЯ, БИЗНЕС-ПАРТНЕРОВ, СОСЕДЕЙ ПОКУПАТЕЛЯ С ЦЕЛЬЮ СБОРА ИНФОРМАЦИИ О ЕГО ДОБРОСОВЕСТНОСТИ. 
5. ВЫПИСКА ПО БАНКОВСКОМУ СЧЕТУ.

ВСЕГДА ЗАКЛЮЧАЙТЕ С ПОТЕНЦИАЛЬНЫМ ПОКУПАТЕЛЕМ СОГЛАШЕНИЕ О КОНФИДЕНЦИАЛЬНОСТИ И СОГЛАШЕНИЕ О ГАРАНТИЯХ И НАМЕРЕНИЯХ.



НОТАРИАЛЬНОЕ УДОСТОВЕРЕНИЕ ДОГОВОРА 
КУПЛИ-ПРОДАЖИ НЕДВИЖИМОСТИ

НОТАРИАЛЬНОЕ УДОСТОВЕРЕНИЕ ОБЯЗАТЕЛЬНО В СЛЕДУЮЩИХ СЛУЧАЯХ:
• ПРИ ОТЧУЖДЕНИИ ДОЛЕЙ В ПРАВЕ ОБЩЕЙ СОБСТВЕННОСТИ НА НЕДВИЖИМОЕ ИМУЩЕСТВО, В ТОМ ЧИСЛЕ 

ПРИ ОТЧУЖДЕНИИ ВСЕМИ УЧАСТНИКАМИ ДОЛЕВОЙ СОБСТВЕННОСТИ СВОИХ ДОЛЕЙ ПО ОДНОЙ СДЕЛКЕ;
• ПРИ ОТЧУЖДЕНИИ НЕДВИЖИМОГО ИМУЩЕСТВА, ПРИНАДЛЕЖАЩЕГО НЕСОВЕРШЕННОЛЕТНЕМУ ГРАЖДАНИНУ 

ИЛИ ГРАЖДАНИНУ, ПРИЗНАННОМУ ОГРАНИЧЕННО ДЕЕСПОСОБНЫМ, ПОДЛЕЖАТ НОТАРИАЛЬНОМУ 
УДОСТОВЕРЕНИЮ;

• ПРИ ЗАКЛЮЧЕНИИ СДЕЛОК, СВЯЗАННЫХ С РАСПОРЯЖЕНИЕМ НЕДВИЖИМЫМ ИМУЩЕСТВОМ НА УСЛОВИЯХ 
ОПЕКИ.

РЕКОМЕНДУЕТСЯ НОТАРИАЛЬНО ЗАВЕРЯТЬ ДОГОВОР КУПЛИ-ПРОДАЖИ И В ИНЫХ СЛУЧАЯХ, ТАК КАК 
РОССИЙСКИЙ НОТАРИУС ВПРАВЕ ОЦЕНИВАТЬ ДЕЕСПОСОБНОСТЬ ЛИЦ И ДРУГИЕ ФАКТОРЫ СДЕЛКИ. 



НАЛОГИ В РОССИИ

• ОПРЕДЕЛЕНИЕ СТАТУСА РЕЗИДЕНТА. ДЛЯ ОПРЕДЕЛЕНИЯ СТАТУСА РЕЗИДЕНТА ТАКОЙ КРИТЕРИЙ, КАК 
ГРАЖДАНСТВО РОЛИ НЕ ИГРАЕТ, ТОЛЬКО СРОК ПРОЖИВАНИЯ В РФ. 

• СОГЛАСНО ПУНКТУ 2 СТАТЬИ 207 НАЛОГОВОГО КОДЕКСА РОССИЙСКОЙ ФЕДЕРАЦИИ, 
НАЛОГОВЫМИ РЕЗИДЕНТАМИ ДЛЯ УПЛАТЫ НДФЛ ПРИЗНАЮТСЯ ФИЗИЧЕСКИЕ ЛИЦА, ФАКТИЧЕСКИ 
НАХОДЯЩИЕСЯ В РОССИИ НЕ МЕНЬШЕ 183 КАЛЕНДАРНЫХ ДНЕЙ В ТЕЧЕНИЕ 12 СЛЕДУЮЩИХ 
ПОДРЯД МЕСЯЦЕВ. ВСЕ ИНЫЕ ЛИЦА РАССМАТРИВАЮТСЯ В КАЧЕСТВЕ НЕРЕЗИДЕНТОВ.

• ПРИ ПРОДАЖИ НЕДВИЖИМОСТИ В РФ НЕРЕЗИДЕНТ (РЕЗИДЕНТ США) ОБЯЗАН УПЛАТИТЬ НАЛОГ НА 
ДОХОДЫ В РАЗМЕРЕ 30% ОТ РАЗНИЦЫ ЦЕНЫ ПРОДАЖИ И ЦЕНЫ ПОКУПКИ НЕДВИЖИМОСТИ.

• ПРОДАВЕЦ-НЕРЕЗИДЕНТ ТАКЖЕ ОБЯЗАН ПОДАТЬ НАЛОГОВУЮ ДЕКЛАРАЦИЮ ПО ФОРМЕ НДФЛ-3.



РИСКИ СОКРЫТИЯ СТАТУСА НЕРЕЗИДЕНТА В РФ

В РОССИЙСКИХ ГОРОДАХ МИЛЛИОНЕРАХ ВЗАИМОДЕЙСТВИЕ ФНС, РОСРЕЕСТРА И НОТАРИУСОВ И 
ПОГРАНИЧНОЙ СЛУЖБЫ ПОСТОЯННО ДОСТАТОЧНО ХОРОШО. КАК ПРАВИЛО, ПОВОД ДЛЯ ПРОВЕРКИ 
СТАТУСА РЕЗИДЕНТА ПОЯВЛЯЕТСЯ ПРИ ПРЕДСТАВЛЕНИИ ДОВЕРЕННОСТИ, СОСТАВЛЕННОЙ ВНЕ РФ. 
ОСНОВНЫЕ РИСКИ:
1. ПРИЗНАНИЯ СДЕЛКИ НИЧТОЖНОЙ И ПРИМЕНЕНИЕ ПОСЛЕДСТВИЙ НИЧТОЖНОСТИ СДЕЛКИ ПО 

ТРЕБОВАНИЮ ФНС.
2. АРЕСТ БАНКОВСКИХ СЧЕТОВ.
3. ВОЗБУЖДЕНИЕ УГОЛОВНЫХ ДЕЛ И ВНЕСЕНИЕ ЗАЯВИТЕЛЯ В БАЗУ ИНТЕРПОЛА.
4. О ПОСЛЕДСТВИЯХ НА ТЕРРИТОРИИ США - В СЛЕДУЮЩИХ СЛАЙДАХ.



РИСКИ МИНИМИЗАЦИИ НАЛОГОВ В РОССИИ 
ПОСРЕДСТВОМ ДАРЕНИЯ НЕДВИЖИМОСТИ 
БЛИЗКОМУ РОДСТВЕННИКУ

ДЕЙСТВИТЕЛЬНО, ПРИ ДАРЕНИИ НЕДВИЖИМОСТИ БЛИЗКОМУ РОДСТВЕННИКУ И ЕЕ ПОСЛЕДУЮЩЕЙ 
ПРОДАЖИ ТРЕТЬЕМУ ЛИЦУ, ОБЯЗАННОСТЬ ПО УПЛАТЕ НАЛОГА ПО СТАВКЕ 30% ОТСУТСТВУЕТ. ВАШ 
РОДСТВЕННИК ЗАПЛАТИТ ПОДОХОДНЫЙ НАЛОГ ПО СТАВКЕ 13%. 
ОДНАКО ВЕЛИК РИСК ПРИЗНАНИЯ СДЕЛКИ ДАРЕНИЯ НИЧТОЖНОЙ КАК ПРИТВОРНОЙ. ТАКАЯ 
ВЕРОЯТНОСТЬ ВЫСОКА, КОГДА МЕЖДУ ДАТОЙ ВЫДАЧИ ДОВЕРЕННОСТИ, ДАТОЙ ДАРЕНИЯ И ДАТОЙ 
ПРОДАЖИ ПРОШЛО НЕЗНАЧИТЕЛЬНОЕ ВРЕМЯ.
ТАКЖЕ, БОЛЬШИНСТВО ПОКУПАТЕЛЕЙ НЕДВИЖИМОСТИ МОГУТ УСМОТРЕТЬ СВОИ РИСКИ В 
ПРИОБРЕТЕНИИ ТАКОЙ НЕДВИЖИМОСТИ.  



НАЛОГИ В США ОТ ПРОДАЖИ 
НЕДВИЖИМОСТИ В РОССИИ 
• НЕДВИЖИМОСТЬ В РОССИИ, ПРОДАВАЕМАЯ РЕЗИДЕНТАМИ США, НЕ ОБДАГАЕТСЯ 

АМЕРИКАНСКИМИ НАЛОГАМИ (СТАТЬИ 9 И 25 ДОГОВОРА МЕЖДУ РФ И США ОТ 17.06.1992 
"ОБ ИЗБЕЖАНИЕ ДВОЙНОГО НАЛОГООБЛОЖЕНИЯ И ПРЕДОТВРАЩЕНИИ УКЛОНЕНИЯ ОТ 
НАЛОГООБЛОЖЕНИЯ В ОТНОШЕНИИ НАЛОГОВ НА ДОХОДЫ И КАПИТАЛ").

• ДЛЯ РЕАЛИЗАЦИИ СВОЕГО ПРАВА НА ИЗБЕЖАНИЕ ДВОЙНОГО НАЛОГООБЛОЖЕНИЯ  РЕЗИДЕНТ 
США ОБЯЗАН ПОДАТЬ В IRS ФОРМУ 8833 TREATY-BASED RETURN POSITION DISCLOSURE UNDER 
SECTION 6114 OR 7701(B).

• НЕПОДАЧА ФОРМЫ 8833 ЛИШАЕТ РЕЗИДЕНТА США ПРАВА НА ИЗБЕЖАНИЕ ДВОЙНОГО 
НАЛОГООБЛОЖЕНИЯ И ЯВЛЯЕТСЯ ОСНОВАНИЕМ ДЛЯ НАЧИСЛЕНИЯ ШТРАФА В РАЗМЕРЕ $1000 И 
ПРИМЕНЕНИЯ ИНЫХ МЕР ОТВЕТСТВЕННОСТИ, В ТОМ ЧИСЛЕ УГОЛОВНОЙ. 

• ТАКЖЕ РЕЗИДЕНТ США ВПРАВЕ ВОСПОЛЬЗОВАТЬСЯ НАЛОГОВЫМ ВЫЧЕТОМ НА УПЛАЧЕННЫЕ В 
РОССИИ НАЛОГИ ОТ ПРОДАЖИ НЕДВИЖИМОСТИ, ПОДАВ ФОРМУ 1113.
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