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ЦЕННОСТЬ ЗЕМЛИ КАК 
ОБЪЕКТА

• как объект отраслевого законодательства,

• как объект сделок с недвижимостью,

• как основа жизни и деятельности народов (ст. 9 Конституции РФ),

• проживающих на соответствующей территории.

земля может выступать как средство 
производства (посевные площади, сады и пр.)

Также земля выступает:



КАТЕГОРИИ ЗЕМЛИ 

• земли сельскохозяйственного назначения;

• земли населенных пунктов;

• земли промышленности, энергетики, транспорта, связи, радиовещания, телевидения, 
информатики, земли для обеспечения космической деятельности, земли обороны, 
безопасности и земли иного специального назначения;

• земли особо охраняемых территорий и объектов;

• земли лесного фонда;

• земли водного фонда;

• земли запаса.
"Земельный кодекс Российской Федерации" от 
25.10.2001 N 136-ФЗ 
ст. 7. Состав земель в Российской Федерации



ЗЕМЛИ СЕЛЬСКОХОЗЯЙСТВЕННОГО 
НАЗНАЧЕНИЯ
- земли за чертой поселений, предоставленные для нужд сельского 
хозяйства, а также предназначенные для этих целей.
Факторы:
• ограниченность (неизменность 

количества); 

• неперемещаемость; 

• невоссоздаваемость;

• неуничтожаемость; 

• практически неисчерпаемость 
производительной силы.



ЗЕМЛИ НАСЕЛЕННЫХ ПУНКТОВ

• земли, находящиеся внутри границ населенных пунктов и поселений и 
предназначенные для их застройки и развития. 

Могут входить земельные участки:

• oбщecтвeннo-дeлoвыe, 
пpoизвoдcтвeнныe, peкpeaциoнныe зoны 
и инжeнepнo-тpaнcпopтнaя 
инфpacтpyктypa.

Такие участки пpeднaзнaчeны для 
плaнoвoй зacтpoйки (многоэтажные дома), 
cтpoитeльcтвa индивидyaльнoгo жилья и 
вeдeния пoдcoбнoгo xoзяйcтвa. 



ЗЕМЛИ ПРОМЫШЛЕННОСТИ, ЭНЕРГЕТИКИ, ТРАНСПОРТА, СВЯЗИ, 
РАДИОВЕЩАНИЯ, ТЕЛЕВИДЕНИЯ, ИНФОРМАТИКИ, ЗЕМЕЛЬ ДЛЯ 
ОБЕСПЕЧЕНИЯ КОСМИЧЕСКОЙ ДЕЯТЕЛЬНОСТИ, ЗЕМЕЛЬ ОБОРОНЫ, 
БЕЗОПАСНОСТИ И ЗЕМЕЛЬ ИНОГО СПЕЦИАЛЬНОГО НАЗНАЧЕНИЯ

- земли, которые расположены за чертой поселений и 
используются или предназначены для обеспечения 
деятельности организаций и (или) эксплуатации объектов 
промышленности, энергетики, транспорта, связи, 
радиовещания, телевидения, информатики, объектов для 
обеспечения космической деятельности, объектов обороны 
и безопасности, осуществления иных специальных задач

- особенности правового режима этих земель 
устанавливаются статьями 88 - 93 Земельного Кодекса и 
учитываются при проведении зонирования территорий



ЗЕМЛИ ОСОБО ОХРАНЯЕМЫХ ТЕРРИТОРИЙ

К землям особо охраняемых территорий относятся земли, которые имеют особое 
природоохранное, научное, историко-культурное, эстетическое, рекреационное, оздоровительное 
и иное ценное значение. К ним относятся земли:

1) особо охраняемых природных территорий, в том числе лечебно-оздоровительных местностей и 
курортов;

2) природоохранного назначения;

3) рекреационного назначения;

4) историко-культурного назначения;

5) иные особо ценные земли.



ЗЕМЛИ ЛЕСНОГО ФОНДА

• К землям лесного фонда относятся лесные земли 
(земли, покрытые лесной растительностью и не 
покрытые ею, но предназначенные для ее 
восстановления, - вырубки, гари, редины, 
прогалины и другие) и предназначенные для 
ведения лесного хозяйства нелесные земли 
(просеки, дороги, болота и другие).

• Порядок использования и охраны земель лесного 
фонда регулируется Земельным Кодексом и 
лесным законодательством.



ЗЕМЛИ ВОДНОГО ФОНДА

� К землям водного фонда относятся 
земли, занятые водными объектами, 
земли водоохранных зон водных 
объектов, а также земли, выделяемые 
для установления полос отвода и зон 
охраны водозаборов, гидротехнических 
сооружений и иных водохозяйственных 
сооружений, объектов.

� Порядок использования и охраны 
земель водного фонда определяется 
Земельным Кодексом и водным 
законодательством.



ЗЕМЛИ ЗАПАСА

К землям запаса относятся земли, находящиеся в государственной 
или муниципальной собственности и не предоставленные гражданам 
или юридическим лицам. Структура угодий в данной категории 
постоянно меняется, что связано с передачей их в пользование 
сельскохозяйственным и лесохозяйственным предприятиям, а также 
гражданам.

В запас, как правило, переводятся земли, которые по разным 
причинам временно или на длительный срок не могут быть 
использованы в хозяйственном обороте. Сельскохозяйственные угодья 
составляют 8,3% общей площади земель запаса и представлены 
мелкоконтурными участками, расположенными среди лесных массивов 
и далеко от населенных пунктов.




