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ПРИНЦИП №1

•Обеспечение устойчивого развития территорий на основе 
территориального планирования и градостроительного 
зонирования



ХАРАКТЕРИСТИКА ПРИНЦИПА:

• Понятие устойчивого развития раскрывается в п. 3 ст. 1. Оно стало использоваться на Западе два 
десятка лет назад, и особенно активно после всемирной встречи в Рио-де-Жанейро по вопросам 
охраны окружающей среды и устойчивого развития в 1992 г., устойчивое развитие получило в 
качестве постоянной доминанты на экологическом форуме в Йоханнесбурге в 2002 г.

• Указом Президента РФ от 1 апреля 1996 г. N 440 была утверждена представленная 
Правительством РФ Концепция перехода Российской Федерации к устойчивому развитию, а затем 
принята соответствующая стратегия.

• Основной смысл указанного принципа и понятия заключается в обеспечении возобновляемого с 
точки зрения природных ресурсов, не ухудшающегося в смысле экономики, стабильно 
нарастающего развития. Применительно к градостроительству это означает обеспечение 
благоприятных не ухудшающихся условий жизни человека, что подкрепляется и развивается 
последующими принципами и предписаниями законодательства о градостроительной 
деятельности.



ПРИНЦИП №2

•Обеспечение сбалансированного учета экономических, 
социальных и иных факторов при осуществлении 
градостроительной деятельности



ХАРАКТЕРИСТИКА ПРИНЦИПА:

• Проблема учета и баланса факторов имеет принципиальное значение, и в ст. 3 Федерального 
закона «Об охране окружающей среды» применяется такой же набор, но предусматривается 
научно обоснованное сочетание экологических, экономических и социальных интересов 
человека, общества и государства. Есть развитые страны, в которых законодательством 
отдается приоритет экологическому развитию, а в ряде африканских и южноамериканских 
стран не скрываются экономические интересы, находящиеся на первом месте по отношению к 
экологическим.

• В комментируемом пункте ст. 2 ГрК РФ обращается внимание на возможность и 
необходимость учета и иных факторов. Это могут быть факторы правового и нравственного 
порядка, в том числе предусмотренные другими пунктами данной статьи. В различные 
периоды развития экономики и принятия законов формулируется и решается по-разному 
перечень как факторов, так и принципов осуществления той или иной деятельности.



ПРИНЦИП №3

•Обеспечение инвалидам условий для беспрепятственного доступа 
к субъектам социального назначения



ХАРАКТЕРИСТИКА ПРИНЦИПА:

• Забота об инвалидах первой, второй и третьей групп, получивших инвалидность вследствие трудового 
увечья, профессионального заболевания, военной травмы, с детства и др., является проявлением учета 
социального фактора, предусмотренного п. 2 комментируемой статьи. Доступ к объектам социального и 
иного (!) назначения должен быть обеспечен для всех категорий граждан, но доступ для инвалидов 
вследствие их ухудшенного состояния здоровья должен служить эталоном при осуществлении 
градостроительной деятельности.

• Правовое наполнение данного пункта предусматривается Федеральными законами «О социальной 
защите инвалидов в Российской Федерации» от 24 ноября 1995 г. N 181-ФЗ, «О внесении изменений в 
законодательные акты Российской Федерации и признании утратившими силу некоторых 
законодательных актов Российской Федерации в связи с принятием Федеральных законов «О внесении 
изменений и дополнений в Федеральный закон «Об общих принципах организации законодательных 
(представительных) и исполнительных органов государственной власти субъектов Российской 
Федерации» и «Об общих принципах организации местного самоуправления в Российской Федерации» от 
22 августа 2004 г. N 122-ФЗ, в постановлениях Правительства РФ о порядке признания граждан 
инвалидами.



ПРИНЦИП №4

•Осуществление строительства на основе документов 
территориального планирования, правил землепользования и 
застройки и документации по планировке территории



ХАРАКТЕРИСТИКА ПРИНЦИПА:

•Разъяснение указанных в комментируемом пункте понятий дается 
в пп. 2 и 8 ст. 1 ГрК РФ. Смысл данного принципа видится в том, 
что при наличии множества предусмотренных законом и иными 
актами документов указанные в комментируемом пункте 
документы территориального планирования и правила 
землепользования и застройки являются основополагающими, 
необходимыми, незаменимыми, обязательными.


