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Port morski

e Definicja klasyczna (przetom lat 601 70 XX w.) —
miejsce w rejonie zetkniecia si¢ portu morzem, w
ktorym statek i tadunek korzystaja z urzadzonej
przystani i zorganizowanego aparatu ustugowego

e Definicja wspolczesna —wezel gospodarczy w
systemie transportu globalnego o silnym morskim
charakterze, w ktorym koncentruje sie
funkcjonalnie 1 przestrzennie roznorodna
dziatalnosc¢ bezposrednio lub posrednio zwigzana z
ladowo-morskimi lancuchami transportowymi



Wspotzaleznosci rozwoju portu
1 miasta portowego

Miasta i porty — sktadniki przestrzeni ekonomicznej
regionow nadmorskich integralnie ze sobg zwigzane
1 wzajemnie uwarunkowane

Z reguly czynnikiem tworczym byto miasto, ktore
generowalo rozwoj portu

Porty odgrywaly decydujaca role w procesie rozwoju
1 ksztaltowania sie miast

Oddziatywanie portu na strukture funkcjonalna i
przestrzenng miasta zmienia sie w czasie



Przeksztalcenia wspotczesnych portow

morskich

* Wspolczesne porty morskie pod wzgledem poziomu
nowoczesnosci oraz podatnosci na procesy
innowacyjne dzieli si¢ na trzy kategorie (generacje).

* Zaliczenie portu do poszczegolnych kategorii
wyznaczaja m.in. nastepujace kryteria:

struktura rodzajowa obrotow tadunkowych
zakres przedmiotowy funkcji gospodarczych

charakterystyczne cechy organizacji i
zarzadzania

charakterystyczne cechy dziatalnosci
produkcyjnej

zakres funkcji podmiotu zarzadzajacego
organizacja przestrzenna



Porty I generacji

Okreslane jako porty konwencjonalne
Porty drobnicowe i niektore masowe

Koncentruja sie na funkcji transportowej, stanowia
miejsce przeptywu towarow miedzy statkiem a
Srodkami transportu ladowego

Dziatalnos¢ inwestycyjna ogranicza sie do terenu
portu

Wiele portow morskich Swiecie nie wyszlo jeszcze z
fazy I generacji



Porty II generacji

Okreslane jako porty przemystowe
Ich rozwo6j rozpoczat sie w latach 60. XX w.

Centra ustug transportowych, przemystowych i
handlowych

Rozwo0j glownie surowcochtonnego przemysiu
portowego

Silny wzrost obrotow tadunkowych, wzrost
gtebokosci w portach, rozwoj przestrzenny portow,
zwiekszenie zatrudnienia

Trudne do rozwiazania problemy ochrony
Srodowiska przyrodniczego



Porty III generacji

Porty nowoczesne

Poczatek rozwoju — lata 80. XX w. (dynamiczny rozwoj
konteneryzacji w handlu i transporcie
miedzynarodowym, rozwoj intermodalizmu i logistyki)
Poszerzenie zakresu dziatalnosci ustugowej portow
Centra dystrybucyjno-logistyczne

Wysoki poziom technologii procesow tadunkow,
pasazerow, statkow i sSrodkow transportu zaplecza

Porty jako integralna czesc tancucha logistycznego o
silnych powigzaniach funkcjonalnych i przestrzennych

(system logistyczny — celowo zorganizowany i potaczony zespot takich
elementow (podsystemow) jak: produkcja, transport,
magazynowanie, odbiorca — wraz z relacjami miedzy nimi
zachodzacymi oraz ich wlasnosciami, warunkujacymi przeptyw
strumieni towarow, Srodkow finansowych i informacji).
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Ugor miejski (brownfield)

Obszar charakteryzujacy sie:

e negatywnym wplywem poprzedniego uzytkowania
terenu

 degradacja i dekapitalizacjg infrastruktury technicznej

e zanieczyszczeniem, skazeniem sSrodowiska

e potozeniem na obszarach zurbanizowanych, czesto o
atrakcyjnej lokalizaciji

e stanowi dziedzictwo epoki industrialne;

e stanowi o tozsamosci danego miejsca (miasta)
e wymaga nadania mu nowej funkcji uzytkowej
(odpowiadajacej wspotczesnym potrzebom)

e wymaga wlaczenia w strukture
funkcjonalno-przestrzenng miasta



Fazy ewolucji ukfadu port morski — miasto portowe

; jast
Fazy rozwoju O. rr;lzito Okres Charakterystyka
L. Prymitywny » do XIX w Przestrzenna i funkcjonalna jed-
uktad port — miasto| " | nos¢ portu i miasta
11 Rozwéi uktadu XIX w. Szybki rozwdj handlowy 1 prze-
c;rl miisto @ i poczatek | myslowy przesuwa rozbudowg
P ' XX w. portu poza miasto
Rozw0j funkcji przemystowej
(zwtaszcza przetwdrstwa ropy
III. Nowoczesne — naftowej); wprowadzenie konte-
miasto i port prze- O ' §(X w‘ nerow i technologii ro-ro zwig-
mystowy ' ksza zapotrzebowanie na prze-
strzen, co prowadzi do aktywizo-
wania nowych terenéw
Zmiany w technologiach trans-
IV. Odsunigcie si¢ lata 60 portu morskiego prowadzg do
portu od linii brze- @ . do 80 ' odsunigcia przemystu portowego
gowej ) od bezposredniego sasiedztwa
z linig brzegowa
S T m— Duzy, nowoczesny port zajmuje
lil'lii o wac. ) @ . lata 70. duzy obszar wodny i ladowy;
eEowel 190. ozywianie starych rejonéw po-
(water-frontow) Htowch
Globalizacja i intermodalizm
VI. Odnowa wiezi fate B Hly | A AEOlg povin Olnws
— @ . 2000 plus wiezi portu z miastem; rewitali-

zacja urbanistyczna starych tere-
néw portowych

Zrddlo: B. Hoyle: The redevelopment of derelict port areas. ,,The Dock & Harbour Aut-

hority” 1998,

nr 887, s. 47.



Rozwdj obszarow stykowych port-miasto

e Najbardziej charakterystyczne przyktady powrotu
do wspotzaleznego ksztaltowania portu i miasta:

— rewitalizacja starych struktur portowych
— tworzenie waterfrontow (frontow wodnych)

e Atrakcyjnosc lokalizacyjna starych terenow
portowych wyraza sie wymiernymi walorami
funkcjonalnymi i niewymiernymi walorami
kulturowymi

 Ozywianie starych struktur portowych - wazny
sktadnik rozwoju portow i1 miast portowych na
swiecie

e Lata 60.1 70. (Stany Zjednoczone i Kanada) —
poczatki procesu rewitalizacji



e Stare tereny portowe naleza do
charakterystycznych typow przestrzeni miejskie;j
najczesciej poddawanych przeksztalceniom
funkcjonalno-przestrzennym (obok
poprzemystowych obszarow srodmiejskich)

* Dzielnice portowe w miastach europejskich nalezg
do najwczesniej realizowanych przykladow
rewitalizacji

 Kryzys tych obszarow nastapil w okresie po II
wojnie swiatowej, zwlaszcza w latach 50. 1 60. XX
w. (szybki rozwo0j nowych technik transportu)



Zagospodarowanie 1 modernizacja
starych terenow portowych

e Dwa zasadnicze kierunki przeksztatcen:

— restrukturyzacja oparta na funkcjach portowych
(elementy funkcji dystrybucyjno-logistycznej,
funkcja handlowo-administracyjna, obsluga
ruchu pasazersko-turystycznego)

— restrukturyzacja oparta na funkcjach
pozaportowych (inwestycje typowo miejskie)
 Ozywianie starych struktur portowych jest
procesem ciaglym
e Koniecznosc uzyskania rownowagi miedzy
interesami portu i miasta oraz miedzy celami
spolecznymi i komercyjnymi



Rewitalizacja

 Proces naprawczy dotyczacy przestrzeni miejskiej,
polegajacy przede wszystkim na wprowadzeniu do
zniszczonego, ,martwego” obszaru miasta rowniez
innych — niz tradycyjnie tu wystepujace — funkc;ji z
jednoczesnym przeksztalceniem istniejacej formy
przestrzennej poprzez wznoszenie nowej zabudowy
oraz modernizacje i adaptacje czesci znajdujacych
sie tu obiektow na potrzeby nowego sposobu
uzytkowania.



Rewitalizacja

 Proces przemian struktury
funkcjonalno-przestrzennej terenow, ktore na
skutek roznych uwarunkowan przechodzity
powazny kryzys i nie sa w stanie utrzymac swojego
dotychczasowego przeznaczenia.

 Planowe dzialania interwencyjne i naprawcze
wprowadzajace nowe wartosci jakosciowe na
obszarze miasta, przede wszystkim przez
wyposazenie go w nowe, odmienne od poprzednich
funkcije.

 Rewitalizacja miast jest procesem kompleksowym.
Polega na powiazaniu zagadnien przestrzennych
(architektoniczno-urbanizacyjnych), gospodarczych
1 spotecznych. To nie tylko techniczna modernizacja
budynkow, ale zintegrowane podejscie do
planowania urbanistycznego.



Przestanki rewitalizacji

Kryzys miastotworczych funkcji (bazy ekonomicznej
miasta), takich jak tradycyjny przemyst (np.
wydobywczy, wiokienniczy, stoczniowy) czy
transport kolejowy;

Rozwarstwienie spoteczne widoczne w przestrzeni
miasta; wzrost bezrobocia, pauperyzacji niektorych
grup spotecznych i rozwoj patologii, spotegowane
naplywem imigrantow;

Powstawanie slumsow, zdegradowanych terenow
poprzemystowych i dzielnic centralnych;
Wyludnianie sie¢ miast, glownie z uwagi na odplyw
ludnosci do parkow mieszkaniowych na peryferiach
(suburbanizacja);

Dekoncentracja dziatalnosci produkcyjnych i
ustugowych na tereny podmiejskie.



Elementy procesu rewitalizacji

Struktura funkcjonalna

Uktad urbanistyczny (zagospodarowanie terenu)
Architektura (zabudowa)

System komunikacyjny

Uzytkownicy przestrzeni

Spotecznosc lokalna zyjaca na obszarze

Pelniona rola i znaczenie w miescie (wizerunek
obszaru)



Przebieg procesu

Plan dziatan rewitalizacyjnych sporzgdzany jest na
podstawie studiow i analiz w zakresie potencjatu obszaru
oraz mozliwosci dokonania pozgdanych przeksztatcen

Kazda z faz procesu rewitalizacji stanowi integralny
fragment przygotowanego planu postepowania

Podstawowg cechg prowadzonych dziatan jest
postepowanie wedtug planu

Konieczne jest stworzenie odrebnej instytuci
prowadzacej | nadzorujgcej proces oraz monitorujgcej
jego skutki



Londyn




Fazy procesu rewitalizacji

| (wstepna) — podjecie decyzji o prowadzeniu rewitalizac;ji
(szczegotowa diagnoza stanu istniejgcego,
iInwentaryzacja budowli | obiektow, okreslenie mozliwosci
przeksztatcen)

Il — utworzenie instytucji koordynatora (powotanie
instytucji odpowiedzialnej za przebieg procesu)

lll — sporzgdzenie planu rewitalizacji (poddanie planu
dyskusiji na forum opinii publicznej)

IV — przygotowanie terenu (uregulowanie kwestii
prawnych, okreslenie zakresu i kosztow koniecznych

iInwestycji, oczyszczenie | zabezpieczenie terenu,
promowanie obszaru jako miejsca inwestycji)



Fazy procesu rewitalizacji

* V —realizacja planu

* VI — monitorowanie efektow, wprowadzanie modyfikacji
(wstepna ocena bezposrednich skutkow podejmowanych
decyzji)

* Proces rewitalizacji jest w catej swojej rozciggtosci

planowany, natomiast jego przebieg konsekwentnie |
systematycznie nadzorowany



Wymiary rewitalizacji

» Rewitalizacja jako proces restrukturyzacji terytorialnej
przebiega jednoczesnie w wielu wymiarach:

— przestrzennym (kompozycja urbanistyczna,
architektura, miejsce w strukturze miasta, jakosc¢
przestrzeni)

— spotecznym (sktad grupy spotecznej, wiek,
wyksztatcenie, warunki zycia, tozsamosc¢ lokalna,
konflikty)

— gospodarczym (zatrudnienie, bezrobocie, znaczenie
ekonomiczne)

— kulturowym (tradycje, historia miasta, dziedzictwo
epoki industrializacji, symbolika)
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Przestrzen 1| architektura

Proces rewitalizacji jest najbardziej widoczny i czytelny
W organizacji przestrzeni miejskiej

Dziatania rewitalizacyjne majg kontekst lokalny,
miejscowy, ale jednoczesnie wptywajg istotnie na zmiane
organizacji struktury catej przestrzeni miejskie;

Nowa organizacja przestrzeni nadaje terenom miejskim
Zzupetnie inng range | znaczenie

W przesztosci tereny przemystowe czy portowe petnity
funkcje egzogeniczne, tworzyty podstawe
gospodarczego rozwoju miasta

Miejskie tereny przemystowe stanowity 0 znaczeniu
osrodka w hierarchii sieci osadniczej, jednoczesnie byty
raczej drugorzednym fragmentem w hierarchii
przestrzeni miejskigj



Przestrzen 1| architektura

Tereny rewitalizowane:
« stajg sie integralng czescig tkanki miejskiej (izolacja —
otwarcie)

 tworzg oryginalny fizjonomicznie fragment przestrzeni
miasta (tradycyjne miejskie atrybuty przy jednoczesnym
zachowaniu reliktow przesztosci przemystowej)

* petnig funkcje reprezentacyjng

Proces rewitalizacji jest dziataniem jakosciowo
zmieniajgcym strukture przestrzeni miejskiej

Na obszarze poddanym rewitalizacji tworzy sie nowa
jednostka morfologiczna miasta, zastepujgca poprzednig



Glasgow
(Muzeum Transportu
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Spotecznos¢C miejska

« Spotecznosc uczestniczgcg w rewitalizacji tworzg dwie
podstawowe grupy ludzi:

— Zbiorowosc¢ zewnetrzna, luzno powigzana z obszarem
rewitalizowanym (sprawcy procesu rewitalizacji)

— Grupa podlegajgca bezposrednio procesowi
przeksztatcen

« Wprowadzenie nowych funkcji na obszarze
rewitalizowanym przycigga przybyszow (inna klasa
spoteczna)



Spotecznos¢C miejska

Gentryfikacja — zajmowanie przez klase srednig
obszarow zamieszkatych dotad przez klase nizszg
(sukcesja spoteczna)

Segregacja i pogtebienie podziatow spotecznych jako
konsekwencja procesu rewitalizacji

Dzieki rewitalizacji teren zyskuje nowe wartosci w
wymiarze przestrzennym (podlega pozytywnym
zmianom) — w kontekscie spotecznym pogtebia
rozwarstwienie i nierownosc¢ (obszary wykluczenia
spotecznego, eliminacja biednych)

Integracja ludzi w przestrzeni — podstawowy aspekt
spotecznego wymiaru procesu rewitalizacji



HafenCity
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Dziedzictwo kulturowe 1 tradycje obszaru

* Proces rewitalizacji czesc historycznego dziedzictwa
eliminuje, a czesc istotnie przeksztatca

« Dziatania rewitalizacyjne:

— podporzgdkowane sg nowej organizacji przestrzeni i
nowej strukturze funkcji

— odniesienia do genezy obszaru | jego znaczenia w
historii miasta sg symboliczne
« Ro&zna percepcja przestrzeni poddanej rewitalizacji
(,przybysze” — ,tubylcy”)



Muzeum Morskie w Magdeburg Harbour

HafenCity
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Aspekt gospodarczy

* Rewitalizacja, jako proces naprawczy, jest wprowadzana
| realizowana w celu polepszenia istniejgcej sytuacji
gospodarczo-spotecznej (nowy stymulator rozwoju
gospodarczego)

* Najistotniejszy element rewitalizacji w aspekcie
gospodarczym — czesciowa lub catkowita zmiana
struktury funkcjonalnej obszaru

 Nowe aktywnosci (przede wszystkim szeroko
pojmowane ustugi) odpowiadajg ekonomicznym
podstawom istnienia i funkcjonowania wspotczesnych
miast
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Konsekwencje procesu rewitalizacji

Zmiany w materialnej formie przestrzeni
Kultywowanie tradycji i dziedzictwa kulturowego
Zmiana struktury funkcjonalnej dzielnicy
Konsekwencje spoteczne



Przestrzen 1| architektura

Atuty (mozliwosci) Bariery (zagrozenia)

 Nowa jakos¢c w « Operowanie na ,zywym”
przestrzeni miejskigj organizmie miasta —

» Oryginalna architektura i koniecznos¢ uwzglednienia
kompozycja uwarunkowan spoza obszaru
urbanistyczna * Obawy inwestorow i nowych

« Przywrdcenie ,miejskosci”  mieszkancow przed
dawnym terenom Zzanieczyszczeniami
przemystowym poprzemystowymi

- Integracja obszaru z * Mozliwosc podjecia btednych
tkanka m|ejska deCiji o) Iokalizacji

niektorych funkcji (inwestycji)
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Spotecznosc miejska

Atuty (mozliwosci)

* Pojawienie sie nowych
mieszkancow oraz
uzytkownikow

* Podniesienie poziomu
jakosci warunkow zycia
na obszarze

Bariery (zagrozenia)

Utrwalenie segregaciji
spotecznej oraz
przestrzennej

Trudnosc¢ przewidzenia
wszystkich skutkow
spotecznych

Konflikty spoteczne

Oferta nowych miejsc
pracy niedostosowana do
mozliwosci spotecznosci
lokalnej

Koniecznosc uzyskania
akceptacji spotecznej
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Dziedzictwo kulturowe 1 tradycje obszaru

Atuty (mozliwosci) Bariery (zagrozenia)

« Zmiana wizerunku * |stnienie negatywnego
obszaru | sposobu jego wizerunku i ztych
postrzegania skojarzen zwigzanych z

« Zachowanie tradyciji przemystowym
dziedzictwa kulturowego uzytkowaniem obszaru

obszaru oraz ciggtosci
jego rozwoju
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Aspekt gospodarczy

Atuty (mozliwosci) Bariery (zagrozenia)

 Nowe miejsca pracy » Koniecznosc¢ planowego

« Pokonanie kryzysu sterowania niektorymi
terenéw miejskich procesami

. Stymu|acja rozwoju ° Kryteria | SpOSéb Wyboru
gospodarczego miasta i W’faéciwych inwestorow
regionu * Potrzeba znacznych

« Wprowadzenie nowych naktadow finansowych
funkcji o wybitnie « Koniecznosc¢ powotania i
miejskim charakterze finansowania

wyspecjalizowane]
iInstytucji
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Ocena skutecznosci procesu

Parametry mierzalne:

e porownanie wysokosci kosztow

 bilans utraconych miejsc pracy

« koszt utworzenia jednego miejsca pracy

« wielkos¢ i rodzaj podatkow

* Zmiany ceny ziemi

* liczba nowo wybudowanych mieszkan

« wielkos¢ populacji, ktora osiedlita sie na obszarze



Ocena skutecznosci procesu

Zmiany jakosciowe:

e zZmiana wizerunku obszaru

e podniesienie prestizu miasta

« wprowadzenie nowych funkcji

* nowa postac estetyczna dzielnicy

 teren rewitalizowany jako element produktu
turystycznego



e J ednym z nachesc1eJ przytaczanych przyktadow rewitalizacji
portow, rozwijanym od wielu lat, jest Rotterdam . Po II wojnie
swiatowej wiaSciwie cale miasto bylo zrownane z ziemia. Nowe,
powojenne projekty odbudowy nie zakladaly nawigzania do
przedwojennego ukladu miasta. Wiekszosc urzadzen portowych
przeniesiono blizej ujscia rzeki. Choc¢ miasto zyskalo zupetnie
nowa zabudowe, nie utracito przez to charakteru morskiego i
portowego; wrecz przeciwnie - nabralo cech portu
dalekomorskiego, jednoczesnie pozbywajac sie niewygodnych w
dzisiejszych czasach rozwiazan historycznej zabudowy 1
najciezszego przemystu z samego centrum.



Starania w kierunku przywrécenia terenow poprzemystowych miastu
i ich rewitalizacja pojawity sie od razu po zamknieciu dokow.
Podstawowym problemem obszaru byto totalne rozbicie
wlasnosciowe obszaru na stosunkowo niewielkie podmioty. Problem
ten rozwigzano w latach 80-tych, powotujac London Docklands
Development Corporation, ktorej zadaniem bylo zdobycie catosci
terenow dawnych dokow i przeksztalcenie ich wedlug planow
wystosowanych przez rzad. Dzigki tym staraniom zasiedlenie
obszaru podwoilo sig, a rewitalizacja wplynela rowniez na obszary
sgsiadujace z Dokami. Niestety, obecnie rozwoj Docklands okupiony
jest problemami spolecznymi i znaczaca polaryzacja spoteczenstwa.
Jednak pozytywnych efektow tych dzialan w skali makro jest
znacznie wiecej.



 Z mtodszych realizacji Smialych wizji przeksztatlcen portow, waznym
na tle Europy, stalo si¢ baskijskie miasto Bilbao. Jeszcze 20 lat
temu przecietny Europejczyk nie mial pojecia o jego istnieniu.
Obecnie mowi sie o "efekcie Bilbao". Glownym elementem, ktory
zawazyl o popularnosci miasta jest Smiata wspotczesna architektura,
m.in. rozpoznawalny na catltym swiecie budynek Guggenheim
Museum. Jest on skladnikiem gruntownej rewitalizacji
poprzemystowych obszarow stykajacych sie z morzem.



Najblizszym dla nas, w sensie odleglosci i czasu realizacji,
rewitalizowanym obszarem portowym jest Hamburg. Jego Smiate
zalozenie - Hafen City - obecnie, po 20 latach przygotowan, jest w
trakcie realizacji i przynosi pierwsze pozytywne efekty dziatan. Choc
czesto krytykowane za znaczace odejscie od zachowawczosci
konserwatorskiej i nawiazania do pierwotnej zabudowy, nowe plany
sq pozytywnie oceniane zarowno przez mieszkancow, jak i
przyjezdnych.



