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PernoHanbHbIN KnaccudukaTop XuUnbiX HOBOCTPOEK - HABUrauMOHHasA
cucTemMa Ans y4aCTHUKOB PbIHKa HeABMXUMOCTH

WNU NMapPOBCKUM Xo4 B paMKax NPoABUMXXEeHUSA cTposilierocsi oobekra

EnvwmnHa Oneeupa AMutpueBHa

aHanutuyeckun otaen OAO «Kamckasa gonuHay, r. Nepmb, 2011r.




’ Knaccudmkauusa xunbix 3ganmm MICY B npussaske Kk CHwull

e [1lo Ha3Ha4YeHutO: e 1o uncny kBapTup:
- KBapTUpPHbIe AOMa — ANA NOCTOAHHOIO NPOXUBaHUSA; - OQHOKBapTUpHbIe (MHAMBUAYanbHbIE);
- OOLIEeXNTUA - ANA ANUTENIbHOro NPOXUBaAHUA; - ABYXKBapTUpHbIe (CnapeHHble);
- FOCTUHULbI — OISl KPaTKOBPEMEHHOro NPOXUBaHUS. - MHOIFOKBapTUPHbIe.
e [1lo aTaxxHOCTMU: e [0 KOHCTPYKTUBY:
- ManoaTaxHble — 1,2 aTaxa; - KNPMUYHbIE;
- cpeaHen ataxHocTn — 3,4,5 aTtaxen; - NaHenbHble (0foYHbIe);
- MHOroaTaxHble — 6 n bonee ataxewu; - KAPKAaCHO-MOHOJIUTHbLIE;
- NOBbILEHHOM 3TaXXHOoCTN — 11-16 3Taxen; - CMELUaHHbIle.

- BbICOTHbIe — bonee 16 aTaxen.

¢ 1o 06BLEMHO-NNaHUPOBOYHOMY PELLEHUIO:
- AOMA TUMOBLIX CePUM;

- tHAUMBuAyanbHO NpPpoeKTupyemMmbie goma.

- napameTpbl 3AaHuA (0o6beM 34aHuA, annowagb obwas 3aaHusA, nnowagb
NOMeLLEeHNN XXUIOro U HEeXWUIOoro Ha3HayeHUs1, BbICOTa MOTOMKA TUMOBOro 3TaXa U
AP. CTPOUT. XapaKTePUCTUKK)




’ CBoaHasa Tabnuua cyuwecTByrOWMX Knaccudukaumm HoBoctpoek B PP

«MOBbILLEH «MOBbILLEH
HOM «CTAH-
«CPEOHWW» KOIVII-Id?gPTH «CPELHWI» | <KOM®OPT»| omaoopTH| [APTs (KOM®OPT» (3KOHOM+»
OCTWU» OCTWU»

«OKOHOM» | «9KOHOM» | «OKOHOM»| «QKOHOM» | «3KOHOM»| «9KOHOM» | «3QKOHOM»| «3KOHOM» |« DKOHOM>»

FM. CtepHuk, «BLACKWOOD> AH «CaBBa» Knaccudpukauus o AN Knacommcaunn  REAL Knacondouk
vane> HOBOCTPOBK I HoBocTpoek  ESTATE&DEV auua
PocTtoB-Ha-[loH (YMH, r. «DammnaH» P
v ExaTepuH6Gypr) TiomeHu ELOPMENT HOBOCTpOEK
CONSULTING Mepmu




, KNACCUDPUKALIUA HOBOCTPOEK: AMCKYCCUOHHbLIE MOMEHTDI

1. KPUTEPUW 2. KPUTEPUU N KPUTEPUN
KNACCNPUKALINU KNACCUDPUKALIMN KNACCUPUKALIMN
- Hecylime orpaxaaroliue KOHCTPyKummn XAPAKTEPUCTMKM XAPAKTEPUCTMKM XAPAKTEPUCTUKU
- BbICOTAa NOTOJIKOB B UUCTOTE KPUTEPUA KPUTEPUA KPUTEPUA
- BHYTPEHHSAA oThenka d 0: d
- 06beMHO-NNaHUPOBOYHbLIE peLIeHUs 2 2 2
- UHppacTpyKTypa 3 3. 3
- UHXXeHepHoe obecneyeHune 4 4. 4
- 6e30MacHOCTb " " "
- rapa)kHble nnowagm

- NpuneraroLwasn TepputTopmusa

- Ka4eCTBO apXUTEKTYPHOWN NpopaboTKu
- MECTONMOJI0XKeHue

- Ka4yecTBO OTAesIKU 00l eCcTBEeHHbIX NOMeLLeHUNn

- cepBu1C, opraHu3saums ynpasneHus u aKkcnnyartaumm
- coumanbHas MHpaCTPYKTypa B 34aHUN

- OCTeKJIeHue

KPUTEPUU

NPOBJIEMA:

eCTb Habop BblAeneHHbIX KpUTepueB, OKa3biBalOLWMX BIUSIHUE HA «KMAaCCHOCTbLY» HOBOCTPOEK. ATU KpUTepum
rpynnupytot B ceGe psig napaMeTpoB (XapaKTepUCTUK KpUTepmueB), Npy 3TOM 4acTo AlaHHble napaMmeTpbl B
HEKOTOPbIX KrnaccuduKaLmusax okasbiBaloTCA Ha yPOBHE KpUTepueB.

HEOBXOOUMA EAUHAA TEPMUHONOIUA:
OUKCALUNA HAMMEHOBAHUA KPUTEPUEB U UX XAPAKTEPUCTUK (MAPAMETPOB)



ANUTHaa HeABMXMMOCTbL: apxXuUTeKTypHasa npopaodotka XK «PeHeccaHC»,

r. KazaHb
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ANUTHaa HeABMXMMOCTbL: apXUTeKTypHas npopaodotka XK «lMaHopamay,

r. KazaHb
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AnNUTHaA HeABMXNMOCTb: apxXuUTeKkTypHas npopabotka XK «[lBopuoBas
HabGepexHasn», r. KazaHb

)

SKCKITHO3UBHbIE NMPOEeKTbl apPXUTEeKTopoB C MUPOBLIM MMEHEM. YeTka A ctunusauusa B
cooTBeTCTBMMN C Bbl6paHHblM HanpaBlneHnem («FOTVIKa», «HeoroTuka», «amMnupr,

«XauTaK»), 6basupyrowasaca nNpu 3TOM Ha UCMNOSfIb30BaHUU COBPEMEHHbIX TEXHOSOMMU U
mMaTtepuarnos.




ANUTHaA HeABMXNMOCTb: NpUMep AeKOpaTUBHbIX 3rieMeHTOB (hacaaa
anuTtHoro XK B KazaHu

E.
-
s
o o
| -
5o
e~
- '-,

I 'i!

HTHK]

G051 SR TSN




» AnuTHasi HeABMXUMOCTb: NPUMep OeKOpPaTUBHbIX 3fieMeHTOB (pacana B

Ka3aHu

Ha cdpacage wmnpoko ncnonb3yroTca cneunanbHble 3fIieMeHTbI: cTpesnbyaTble
apkKu, KOHTpdopckl, dnrorepa, 4eKopaTUBHbLIA OPHAMEHT, CTaTyU, KOJNTIOHHbI.



) «ANUTHaA» HeaABUXUMOCTb I. CaHKkT-lleTepOypr

O0BeKThI
B ITPOAQKE

. 1ab. MapTuiHosa,
74
‘ noc. Penuxo

Mpumopckoe w.

‘ Bazoean yn., 10

' anepxan, 34
‘ KameHHOOCT DOBCKWI

np., 62
' KameHHOOCT DOBCKUM

op., &4
’ Ku Har yn., 64
. KupouHan
yn./Mapagxas yn.

B L

‘e .

e

-

. MockoecKuiA Np.,
181

=] T -.‘ .

ApcexansHan Hab.
13

&

B.32enexuHa yn.
Bnoxusa yn., 13
Buiboprckoe

wocce, 112

Q200

[arapusa np.,7
XHoaHoeckan yn.,

&6




, AnuTHaa HeaBMXNMOCTb: XK «TuxsuH» u «lMannagnymy», r. EkKatepuHoypr
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Y «dnutHas» HeaBUXKUMOCTb MepMu: apxXUTEKTypHas npopaboTka

[lekopaTuBHbIE 3NEeMEHTbI UCMOSb3YHTCA Maro, BO MHOMMX ropoaax UCrnonb3yeTcst
NPUMEPHO Takas e OTAerka, YTO NMPUBOAUT K MCHE3HOBEHNIO YEPT SKCKITHO3NBHOCTY
apXUTEKTYpbI




) «INUTHaA» HeaABMXMUMOCTb I. OMcKa: apxXuTeKkTypHas npopaboTka
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) «INUTHaA» HeaABMXMUMOCTb I. OMcKa: apxXuTeKkTypHas npopaboTka




’ «ONUTHasA HeABWXUMOCTb»: BUAOBbIE XapPaKTepnuctTuku

Bua n3 okoH anuTtHoro XXK «Hosas OctoxeHka»
(r. MockBa)

OKpyXXeHne ogHOM U3 «INMUTHbIX» NePMCKUX
HOBOCTpPOEK



Y «3nutHas» HegBMKMMOCTB I. CaHkT-TleTepBypr: BUAOBLIE XapaKTePUCTUKM

o
MerepOyprekan SetiGroup

- HeaBumumMo<Th

CankT-Netepbypr QEEENNGT ez

O0BeKTsI
B IIPOAKE

|

1ab. MapTunoea,

‘ KamennoocTposckuit

np., 62
. KamenroocT poeckuit

. Kupousas yn., 64

Y —
yn./MNapagkxas yn.

. MockoecKkni np.,
181

@ Apcenannuan uab. | * Mockosckmii np., 181
13




’ ArIUTHaA HeABMXKXUMOCTb: OTAesIKa MecT 06u.|,ero nonb30BaHuA, T. Ka3aHb

Mpwu oToenke Mcnonb3yOTCA TONMLKO MaTepuanbl UHOCTPAHHOIO NPOM3BOACTBA MUPOBLIX MapoOK.
®oHTaHbI, CTaTyUn, NOACBETKA, KAMUHbI, 3KCKITHO3UBHbIW PeCerLLH.




«INUTHas HEABUXUMOCTb»: OTAEeSIKa MecT ooLlero nosfib3oBaHus, r. CaHKT-
MNMeTepOypr

)

e
MerepOyprekan SetiGroup

® HeasumamMocTh

Caukt-Netepbypr BEETI Nt

O0BeKTBI
B IIPOAKE

' #ab. Maprunosa,
24
‘ noc. Penuno,

MNpusopckoe w.

‘ Bazoean yn., 10

‘ lanepran, 34
' KaMeHHOOCT DOBCKMIA

np., 62
. KameHHOOCT DOBCKIIA
np., 64
. Kupounan yn., 64
‘ Kupouran
yn./Napaaxan yn.
' Mockoeckuit np.,
181

@ Apcesanuian usb. MockoBckuit np., 181
= 4




) «AnNUTHasA HeABMXUMOCTb»: OTAeriKa MecT obLiero nonbL3oBaHus, r. Mepmb




) «ANNTHast HeABUXNMOCTb»: OTAesIKa MecT oboLlero nonb3oBaHud, r. Omck




Y «dnutHas» HeABUKUMOCTb . OMCK, BHYTPEHHSAS! UH(PACTPYKTYpa




’ CooTHoweHue KnaccoB Ka4yecTBa HOBOCTPOEK U cTUren noTpebneHns nokynareneu

«OKOHOM»

Manopa3BuTtbin CTUIb
noTpebneHuns

O6palLaloT BHUMaHUE Ha
OCHOBHble CBOWCTBa ToBapa-
HeOBWKMMOCTMW.

B cnyyae nepexoaHbIX KraccoB
(«3KOHOM+», «CpeaHNny,
«KOM@OPT») — YaCTUYHO 1 Ha
JyHKUMOHarbHblIE CBOUCTBA.

Onpegenstowas
XapaKTepucTmka — LueHa.

CpenHepasBuTbIN CTUMb
noTpebneHus

[ToOMWUMO OCHOBHBIX CBOUCTB
HeaBMXXUMOCTU Kak ToBapa
obpawatoT BHUMaHUe Ha
JOMNONMHUTENbHbIE
XapaKkTepUCTUKN
(tbyHKUMOHaNbHbIE, CTATyCHbIE,
CyObEKTUBHO onpeaensiemMblie),
Npwn 3TOM CTaTyCHblE
XapaKkTEPUCTUKN -
onpegenswwme. B cnyyae
nepexoHbIX KnaccoB
(«BM3HECHY, «NPEMUYMY) —
YaCTUYHO Ha 3CTETUYECKME
XapaKTEPUCTUKN.

«IANMNT»

BbicOkopasBuUTbIN CTUSb
noTpebneHus

Ob6palatoT BHUMaHWE Ha Bce
XapaKTePUCTUKK, HO
3CTETUYECKNE/IKCKNIO3NBHbIE -
ABNAKTCS ONpeaensaoLLnMM.

Cmunb nompebsieHus - 3TO yCTON4YMBbIE POPMbl UCNOSB30BAHNSA TEX NN NHBLIX Bnar, cBo604HO BbIOpaHHbIE
NHAMBUOOM B Npefenax paMok, HaBsA3blBaeMblX 06pa3oM XMU3HN
Cmunb — 3TO TUMNWYHLIN BbIGOP B Npeaenax BO3MOXXHOMO



oowunn Bma

» KoHuenTyanbHas cxema OLEHKN NPOEKTOB C TOYKWN 3peHust noTpedutens:

Kputepun Boibopa obbekTa HeaABMXMUMOCTM C TOYKU 3peHns notpeduntensd

PacnonoxeHune
06beKTa B ropoacKkom
NpPOCTPaHCTBe

OKpyxeHue,
cylwiecTByloLLas
MHdpacTpyKTypa

MnaHnpoBoOYHLIE
pelueHus

O6ecne4yeHHOCTb
MallMHOMeCcTaMu

3NMTapHOCTb

TpaHcnopTHas
AOCTYNHOCTb

OpraHusauus
npuaoOMOBOM
Tepputopumn

Cpok caavm obbekTa
(cTapgusi roTOBHOCTH)

KayecTBO nomelueHumn
obLuero nonbL30BaHUA

LleHoBas nonutuka
3acTpomrwmka

KpVITepVIM, 06beauHeHHble KouuenTyaanoﬁ CxeMOﬁ, ABNAKTCA YHUBepcarbHbIMU, HO NPU 3TOM CTeneHb BIIMAHUA KaXOoro 3 HMX Ha

LD

MnoTHOCTb 3aCTPOMKMU

BHelHAA |

Hanuuue otgenku
KBapTup un ee
Ka4ecTBO

PenyTtauus
3acTpouLimka

(t)OpMVIpOBaHVIe UTOroBOro MHeHus NoKynartensa MoXxeTt ObITb pa3J1VI‘-IH0171. OaHHoe pa3nunyune 3aBUCUT OT:

- BO-NepsBblX, CTagnn XXN3HEHHOIo LUUMKIa pa3BUTUA pbiHKa HEOBMXUMOCTHU, KOTOpasa onpenendaeTcd CoOoTHOLLeHneM cnpoca 1 npeanoxeHus,
- BO BTOPbIX, KllacCa Ka4eCTBa nHTepecyroLiero 00ObeKkTa HeABMXXMMOCTU U COOTBETCTBYHOLWLMMN JAaHHOMY O6'beKTy CTaTyCHbIMU XapaKTepUCTUKamMu

- B TpE€TbUX, NNaHNPyEeMbIM BUOAOM NCMNOJT1b30BAHUA npmo6peTaeM017| HeaBMXMMOCTU — ANt COGCTBEHHOIO npoXuBaHUA, And I'IOCJ'Ie,EI,leLLI,eIZ

BHELLUHNMWN MaKPO3KOHOMNYECKNMU (baKTOpaMI/I;

camoro ano6peTaTen;| HEeABMXNMOCTW,

nepenpoaaxu, Ana caadu B apeHay v T.n.




Y OnactnyHocTb cnpoca B 3aBUCMMOCTH OT Kracca kayecTsa HOBOCTPOEK
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KON-B0 peanMs0BaHHbIX KBapPTKP KON-B0 peani3nBaHHbEX KBapTKUP KON-B0 pEanM30BaHHbIX KBApTWpP
ObObekTbI- 3K0H9M Knacca «3QKOHOM+» Knacc BbICOKOW cTaaumn OBbeKTbl, B KOTOPbIX
BeAyLLUMX 3aCTPOULLMKOB BHE FOTOBHOCTH, 339BAEeHHbIN KNAce KayecTsa
3aBMCMMOCTK OT CTaaun a TakKke obbeKkTbl Ou3Hec-knacca ¢ He coBnagaeT co CTunem
FOTOBHOCTH, npoﬂymaHHoﬁ KOHUenunen, BHe I'IOTpe6J'IeHVIFI. B ocHOBHOM —
a Takke oObekTbl bornee BbICOKUX 3aBUCUMOCTU OT cTagum 9KOHOM+ (CpefHuit, KoMOopT)
KIlaccoB KavecTBa C NpoAyMaHHOMU FOTOBHOCTHU 1 BusHec-knacchl ka4ecTsa,
KoHUenuunen (3asiBfeHHbIN Knacc NpobnemMHble OObEKTHI.

NpoeKTa COOTBETCTBYET CTUSIO
noTpebneHnsa) B BbICOKOM CTaauu

roTOBHOCTH ONA 3NUTHOrO XWUNbSA 3MacTUYHOCTL MO LeHe He
NpocneXuBaeTcs, T.K. CNIPOC Ha Hero He NPUBA3aH K
Kone6aHusM UeH



¥ Kputepum knaccudukaumm HoBoCcTpoexk:

XAPAKTEPUCTUKU NMPOEKTA

- Hecywme KOHCTpyKLUM;
- OTaXHOCTb;
- Otpenka ¢acaga;

= Konu4yectBo KBapTUP Ha 3Taxe;

- W3BECTHOCTbL apXWUTEKTOpa; XAPAKTEPUCTUKU UHDOPACTPYKTYPbI
- BbicoTa NOTONKOB; - O6ecneyYyeHHOCTb NAapKOBOYHbLIMU MecTaMu;

- Mnowaan kBapTUp; - OTpenka MecT obLiero nonb3oBaHUS;

- MHxeHepHOe ocHalleHue goma. - XapakTepucTuUKa OKpYXeHUs: KoMMepYecKas u

couumanbHasa UHgpacTpyKTypa;

= Opraﬂusauml ynpaBneHusa n 3Kkcniyatauun XXumnoro
AomMa

CTATYCHbIE N 3CTETUYHECKHUE
XAPAKTEPUCTUKH

- coumanbHbIA cTaTyc coceaen;
- BUAOBbIe LLleHHOCTH;

= JKOJ10rma npumMeHsemMbiX B CTpOUTesibCTBe
mMaTepuarioB 1 MeCTonoJsioXXeHusl.

no mMepe NoBbLIWEHUA Knnacca KadyecTBa HOBOCTpOﬁKM POJib XapaKTepUCTHUK,
pacnonoXxeHHbIX B npaBoﬁ 4acTu CXeMbl yBerindimnBaeTcAa n HaOGOpOT



) I'Ipep,naraema;l Bcepoccwﬁcxaﬂ KnaCCI/I(*)MKaLIMFI HOBOCTpPOEK

NOAKITACCHI:

«COUNATT»

«CTAHOAPT»

«KOMDOPT»
| «KOM®OPT+» |
| «MPEMUYM» |
| «JIKOKC» |
| «OE JTKOKC» |




CNACUNBO 3A BHUMAHMUE!

614 000 r. lNepmb, yn. CoBeTtckad, 40,

OAO «Kamckasa gponuHa», aHanutu4eckum otgen,
TenedoH: (342) 215-50-86,

e-mail: analitika@kamdolina.ru

lpuenawaem K rnnodomeopHomy compyOHudyecmay!



