
Представительство



Понятие представительство 
регламентировано нормами 
гражданского законодательства ст.182 
ГК РФ.

Представительство может 
осуществляться как на безвозмездной 
основе, так и на возмездной.

Представителями могут быть физические 
и юридические лица. 



Статья 182 ГК РФ

Сделка, совершенная одним лицом 
(представителем) от имени другого лица 
(представляемого) в силу полномочия, 
основанного на доверенности, указании 
закона либо акте уполномоченного на то 
государственного органа или органа 
местного самоуправления, непосредственно 
создает, изменяет и прекращает 
гражданские права и обязанности 
представляемого.
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Указание закона
Статья 164. Непосредственное управление 

многоквартирным домом собственниками 
помещений в таком доме
На основании решения общего собрания 
собственников помещений в многоквартирном 
доме, осуществляющих непосредственное 
управление таким домом, от имени собственников 
помещений в таком доме в отношениях с 
третьими лицами вправе действовать один из 
собственников помещений в таком доме или иное 
лицо, имеющее полномочие, удостоверенное 
доверенностью, выданной в письменной форме 
ему всеми или большинством собственников 
помещений в таком доме.



Указание закона
Статья 138. Обязанности товарищества собственников жилья
Товарищество собственников жилья обязано:
 8) представлять законные интересы собственников 

помещений в многоквартирном доме, в том числе в 
отношениях с третьими лицами.

Статья 137. Права товарищества собственников жилья
Товарищество собственников жилья вправе:
1) заключать в соответствии с законодательством договор 

управления многоквартирным домом, а также договоры о 
содержании и ремонте общего имущества в 
многоквартирном доме, договоры об оказании 
коммунальных услуг и прочие договоры в интересах 
членов товарищества



 ПРЕЗИДИУМ ВЫСШЕГО АРБИТРАЖНОГО СУДА 
РОССИЙСКОЙ ФЕДЕРАЦИИ ПОСТАНОВЛЕНИЕ 

от 27 июня 2006 г. N 1821/06

Согласно пункту 8 статьи 138 Жилищного кодекса 
Российской Федерации товарищество 
собственников жилья обязано представлять 
законные интересы собственников помещений в 
многоквартирном доме, в том числе в отношениях 
с третьими лицами.

Таким образом, товарищество "Фортуна-4" 
участвует в деле в качестве законного 
представителя собственников жилых и нежилых 
помещений, находящихся в домах, 
расположенных по упомянутому адресу.



Статья 185 ГК РФ. Доверенность

Доверенностью признается письменное 
уполномочие, выдаваемое одним лицом другому 
лицу для представительства перед третьими 
лицами. Письменное уполномочие на совершение 
сделки представителем может быть представлено 
представляемым непосредственно 
соответствующему третьему лицу.

Доверенность на совершение сделок, требующих 
нотариальной формы, должна быть нотариально 
удостоверена, за исключением случаев, 
предусмотренных законом.



К нотариально удостоверенным доверенностям 
приравниваются:

1) доверенности военнослужащих и других лиц, 
находящихся на излечении в госпиталях, санаториях и 
других военно-лечебных учреждениях, удостоверенные 
начальником такого учреждения, его заместителем по 
медицинской части, старшим или дежурным врачом;

2) доверенности военнослужащих, а в пунктах дислокации 
воинских частей, соединений, учреждений и военно-
учебных заведений, где нет нотариальных контор и других 
органов, совершающих нотариальные действия, также 
доверенности рабочих и служащих, членов их семей и 
членов семей военнослужащих, удостоверенные 
командиром (начальником) этих части, соединения, 
учреждения или заведения;

3) доверенности лиц, находящихся в местах лишения 
свободы, удостоверенные начальником соответствующего 
места лишения свободы;



4) доверенности совершеннолетних дееспособных граждан, находящихся 
в учреждениях социальной защиты населения, удостоверенные 
администрацией этого учреждения или руководителем (его 
заместителем) соответствующего органа социальной защиты 
населения.

4. Доверенность на получение заработной платы и иных платежей, 
связанных с трудовыми отношениями, на получение вознаграждения 
авторов и изобретателей, пенсий, пособий и стипендий, вкладов 
граждан в банках и на получение корреспонденции, в том числе 
денежной и посылочной, может быть удостоверена также 
организацией, в которой доверитель работает или учится, жилищно-
эксплуатационной организацией по месту его жительства и 
администрацией стационарного лечебного учреждения, в котором он 
находится на излечении.

Доверенность на получение представителем гражданина его вклада в 
банке, денежных средств с его банковского счета, адресованной ему 
корреспонденции в организациях связи, а также на совершение от 
имени гражданина иных сделок, указанных в абзаце первом 
настоящего пункта, может быть удостоверена соответствующими 
банком или организацией связи. Такая доверенность удостоверяется 
бесплатно.



Доверенность от имени 
юридического лица

5. Доверенность от имени юридического лица выдается за 
подписью его руководителя или иного лица, 
уполномоченного на это его учредительными 
документами, с приложением печати этой организации.

Доверенность от имени юридического лица, основанного на 
государственной или муниципальной собственности, на 
получение или выдачу денег и других имущественных 
ценностей должна быть подписана также главным 
(старшим) бухгалтером этой организации. 1. Срок 
действия доверенности не может превышать трех лет. 
Если срок в доверенности не указан, она сохраняет силу в 
течение года со дня ее совершения.

Доверенность, в которой не указана дата ее совершения, 
ничтожна.



Статья 48. Голосование на общем собрании собственников 
помещений в многоквартирном доме

1. Правом голосования на общем собрании собственников помещений в 
многоквартирном доме по вопросам, поставленным на голосование, 
обладают собственники помещений в данном доме. Голосование на 
общем собрании собственников помещений в многоквартирном доме 
осуществляется собственником помещения в данном доме как лично, 
так и через своего представителя.

2. Представитель собственника помещения в многоквартирном доме на 
общем собрании собственников помещений в данном доме действует в 
соответствии с полномочиями, основанными на указаниях 
федеральных законов, актов уполномоченных на то государственных 
органов или актов органов местного самоуправления либо 
составленной в письменной форме доверенности на голосование. 
Доверенность на голосование должна содержать сведения о 
представляемом собственнике помещения в соответствующем 
многоквартирном доме и его представителе (имя или наименование, 
место жительства или место нахождения, паспортные данные) и 
должна быть оформлена в соответствии с требованиями пунктов 4 и 5 
статьи 185 Гражданского кодекса Российской Федерации или 
удостоверена нотариально.



Выводы

• Представительство в данном случае 
является безвозмездным.

• Представительство может быть 
разовым и носить длящийся характер.

• Представитель всегда выступает в 
интересах представляемого.
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Представительство на 
возмездных отношениях



Статья 1005 ГК РФ. Агентский договор

По агентскому договору одна сторона (агент) обязуется за 
вознаграждение совершать по поручению другой стороны 
(принципала) юридические и иные действия от своего 
имени, но за счет принципала либо от имени и за счет 
принципала.

По сделке, совершенной агентом с третьим лицом от своего 
имени и за счет принципала, приобретает права и 
становится обязанным агент, хотя бы принципал и был 
назван в сделке или вступил с третьим лицом в 
непосредственные отношения по исполнению сделки.

По сделке, совершенной агентом с третьим лицом от имени и 
за счет принципала, права и обязанности возникают 
непосредственно у принципала.



Статья 1006 ГК РФ. Агентское 
вознаграждение

Принципал обязан уплатить агенту вознаграждение в 
размере и в порядке, установленных в агентском 
договоре.

Если в агентском договоре размер агентского 
вознаграждения не предусмотрен и он не может быть 
определен исходя из условий договора, вознаграждение 
подлежит уплате в размере, определяемом в 
соответствии с пунктом 3 статьи 424 настоящего 
Кодекса.

При отсутствии в договоре условий о порядке уплаты 
агентского вознаграждения принципал обязан 
уплачивать вознаграждение в течение недели с 
момента представления ему агентом отчета за 
прошедший период, если из существа договора или 
обычаев делового оборота не вытекает иной порядок 
уплаты вознаграждения.
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Статья 971 ГК РФ. Договор 
поручения

1. По договору поручения одна сторона 
(поверенный) обязуется совершить от имени и за 
счет другой стороны (доверителя) определенные 
юридические действия. Права и обязанности по 
сделке, совершенной поверенным, возникают 
непосредственно у доверителя.

2. Договор поручения может быть заключен с 
указанием срока, в течение которого поверенный 
вправе действовать от имени доверителя, или без 
такого указания.



Статья 972 ГК РФ. Вознаграждение 
поверенного

1. Доверитель обязан уплатить поверенному вознаграждение, если это 
предусмотрено законом, иными правовыми актами или договором 
поручения.

В случаях, когда договор поручения связан с осуществлением обеими 
сторонами или одной из них предпринимательской деятельности, 
доверитель обязан уплатить поверенному вознаграждение, если 
договором не предусмотрено иное.

2. При отсутствии в возмездном договоре поручения условия о размере 
вознаграждения или о порядке его уплаты вознаграждение 
уплачивается после исполнения поручения в размере, определяемом в 
соответствии с пунктом 3 статьи 424 настоящего Кодекса.

3. Поверенный, действующий в качестве коммерческого представителя 
(пункт 1 статьи 184), вправе в соответствии со статьей 359 настоящего 
Кодекса удерживать находящиеся у него вещи, которые подлежат 
передаче доверителю, в обеспечение своих требований по договору 
поручения.



Здесь необходимо обратить внимание на 
доверенность, которая выдана в рамках 
срочного договора поручения. Договор 
поручения призван урегулировать 
внутренние отношения между 
представляемым и представителем, а 
доверенность является полномочием, 
выданным представителю для 
доказательства перед третьими лицами.  


