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Договор аренды
Выполнили 
УЛАН КЫЗЫ АЙГЕРИМ
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Договор аренды

❖ По договору аренды арендодатель обязуется предоставить арендатору имущество за 
плату во временное владение и пользование или во временное пользование. Плоды, 
продукция и доходы, полученные арендатором в результате использования 
арендованного имущества в соответствии с договором, являются его собственностью.

❖К отдельным видам договора аренды и договорам аренды 
отдельных видов имущества (прокат и аренда транспортных 
средств, аренда зданий и сооружений, аренда предприятий, 
финансовая аренда - лизинг) применяются общие положения о 
договоре аренды гражданского кодекса РФ.



Стороны договора аренды

•Арендо
датель - 
лицо, 
обязую
щееся 
предост
авить 
арендат
ору 
имущес
тво за 
плату 
во 
времен
ное 
владен
ие и 
пользов
ание 
или во 
времен
ное 
пользов
ание.

•Право 
сдачи 
имуществ
а в 
аренду 
принадле
жит его 
собствен
нику. 
Арендода
телями 
могут 
быть 
также 
лица, 
управомо
ченные 
законом 
или 
собствен
ником 
сдавать 
имуществ
о в 
аренду.

•Аренда
тор - 
лицо, 
котором
у 
арендо
датель 
обязует
ся 
предост
авить 
имущес
тво за 
плату 
во 
времен
ное 
владен
ие и 
пользов
ание 
или во 
времен
ное 
пользов
ание.
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Условия договора аренды

◻ В договоре аренды должны быть указаны данные, 
позволяющие определенно установить имущество, 
подлежащее передаче арендатору в качестве объекта 
аренды. При отсутствии этих данных в договоре условие 
об объекте, подлежащем передаче в аренду, считается не 
согласованным сторонами, а соответствующий договор 
не считается заключенным.
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Объект аренды
В аренду могут быть переданы земельные участки и другие 
обособленные природные объекты, предприятия и другие 
имущественные комплексы, здания, сооружения, оборудование, 
транспортные средства и другие вещи, которые не теряют своих 
натуральных свойств в процессе их использования (непотребляемые 
вещи).

Законом могут быть установлены виды имущества, сдача которого в 
аренду не допускается или ограничивается.
Законом могут быть установлены особенности сдачи в аренду 
земельных участков и других обособленных природных объектов .

В договоре аренды должны быть указаны данные, позволяющие 
определенно установить имущество, подлежащее передаче 
арендатору в качестве объекта аренды. При отсутствии этих данных в 
договоре условие об объекте, подлежащем передаче в аренду, 
считается не согласованным сторонами, а соответствующий договор 
не считается заключенным.
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Срок договора аренды
Договор аренды заключается на срок, определенный договором.
Если срок аренды в договоре не определен, договор аренды считается 
заключенным на неопределенный срок.

В этом случае каждая из сторон вправе в любое время отказаться от договора, 
предупредив об этом другую сторону за один месяц, а при аренде недвижимого 
имущества за три месяца. Законом или договором может быть установлен иной 
срок для предупреждения о прекращении договора аренды, заключенного на 
неопределенный срок.

Законом могут устанавливаться максимальные (предельные) сроки договора для 
отдельных видов аренды, а также для аренды отдельных видов имущества. В 
этих случаях, если срок аренды в договоре не определен и ни одна из сторон не 
отказалась от договора до истечения предельного срока, установленного 
законом, договор по истечении предельного срока прекращается.

Договор аренды, заключенный на срок, превышающий установленный законом 
предельный срок, считается заключенным на срок, равный предельному.
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Если иное не предусмотрено законом или договором аренды, арендатор, надлежащим образом 
исполнявший свои обязанности, по истечении срока договора имеет при прочих равных условиях 
преимущественное право на заключение договора аренды на новый срок. Арендатор обязан письменно 
уведомить арендодателя о желании заключить такой договор в срок, указанный в договоре аренды, а 
если в договоре такой срок не указан, в разумный срок до окончания действия договора.



Если иное не предусмотрено законом или 
договором аренды, арендатор, надлежащим 
образом исполнявший свои обязанности, по 
истечении срока договора имеет при прочих равных 
условиях преимущественное право на заключение 
договора аренды на новый срок. Арендатор обязан 
письменно уведомить арендодателя о желании 
заключить такой договор в срок, указанный в 
договоре аренды, а если в договоре такой срок не 
указан, в разумный срок до окончания действия 
договора.
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•При 
заклю
чении 
догов
ора 
аренд
ы на 
новый 
срок 
услов
ия 
догов
ора 
могут 
быть 
измен
ены 
по 
согла
шени
ю 
сторо
н.

•Если 
арендод
атель 
отказал 
арендато
ру в 
заключе
нии 
договора 
на новый 
срок, но 
в 
течение 
года со 
дня 
истечени
я срока 
договора 
с ним 
заключи
л 
договор 
аренды с 
другим 
лицом, 
арендато
р вправе 
по 
своему 
выбору 
потребов
ать в 
суде 
перевода 
на себя 
прав и 
обязанно
стей по 
заключе
нному 
договору 
и 
возмеще
ния 
убытков, 
причинен
ных 
отказом 
возобнов
ить с ним 
договор 
аренды, 
либо 
только 
возмеще
ния 
таких 
убытков.

•Если 
аренд
атор 
продо
лжает 
польз
оватьс
я 
имуще
ством 
после 
истеч
ения 
срока 
догов
ора 
при 
отсутс
твии 
возра
жений 
со 
сторо
ны 
аренд
одате
ля, 
догов
ор 
счита
ется 
возоб
новле
нным 
на тех 
же 
услов
иях на 
неопр
еделе
нный 
срок.

> 8



Арендная плата

◻ Арендатор обязан своевременно вносить плату за 
пользование имуществом - арендную плату.

◻ Порядок, условия и сроки внесения арендной платы 
определяются договором аренды. В случае, когда 
договором они не определены, считается, что 
установлены порядок, условия и сроки, обычно 
применяемые при аренде аналогичного имущества при 
сравнимых обстоятельствах.
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Арендная плата устанавливается за все арендуемое 
имущество в целом или отдельно по каждой из его 
составных частей в виде:
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определенных в твердой 
сумме платежей, 
вносимых периодически 
или единовременно;

установленной доли 
полученных в результате 
использования 
арендованного 
имущества продукции, 
плодов или доходов;

предоставления 
арендатором 
определенных 
услуг;

передачи 
арендатором 
арендодателю 
обусловленной 
договором вещи в 
собственность или в 
аренду;

возложения на 
арендатора 
обусловленных 
договором затрат на 
улучшение 
арендованного 
имущества.



Стороны могут предусматривать в договоре аренды сочетание 
указанных форм арендной платы или иные формы оплаты 

аренды.

Если иное не предусмотрено договором, размер арендной платы 
может изменяться по соглашению сторон в сроки, 

предусмотренные договором, но не чаще одного раза в год. 
Законом могут быть предусмотрены иные минимальные сроки 

пересмотра размера арендной платы для отдельных видов 
аренды, а также для аренды отдельных видов имущества.

Если законом не предусмотрено иное, арендатор вправе 
потребовать соответственного уменьшения арендной платы, 

если в силу обстоятельств, за которые он не отвечает, условия 
пользования, предусмотренные договором аренды, или 

состояние имущества существенно ухудшились.

Если иное не предусмотрено договором аренды, в случае 
существенного нарушения арендатором сроков внесения арендной 

платы арендодатель вправе потребовать от него досрочного внесения 
арендной платы в установленный арендодателем срок. При этом 

арендодатель не вправе требовать досрочного внесения арендной 
платы более чем за два срока подряд.
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