
Выдача ипотечного кредита
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В данном разделе Вы узнаете:

1 Этапы ипотечной сделки

2 Варианты расчетов по ипотечной сделке

3 Схема проведения сделки через аккредитив

4 Схема проведения сделки по продукту «Перекредитование»

5 Порядок взаимодействия при проведении сделки 
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Этапы ипотечной сделки
Этапы работы с ипотечной заявкой и используемые информационные 
системы:

№ 
п/п Этап Информационная система

1 Консультация клиента, внесение лида в систему АПИКС_Лиды

2 Прием заявки от клиента, внесение информации по 
клиенту в лид АПИКС_Лиды

3 Импорт заявки (если требуется) Из АПИКС_Лиды в АПИКС_Заявки

4 Заведение заявки по заемщику

▪ короткая форма АПИКС_Заявки

▪ полная форма АПИКС_Заявки

5 Одобрение заемщика АПИКС_Заявки

6 Заведение информации по предмету ипотеки АПИКС_Заявки

7 Одобрение предмета ипотеки АПИКС_Заявки

8 Импорт заявки Из АПИКС_заявки в АПИКС_Кредитные 
дела

9 Сделка АПИКС_Кредитные дела

10 Выкуп закладной АПИКС_Кредитные дела
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Варианты расчетов по ипотечной сделке

Продуктовая линейка Банка ДОМ.РФ предусматривает 2 варианта 
проведения расчетов по ипотечным сделкам:
1. Аккредитив
2. Выдача кредитных средств после регистрации ипотеки

Все виды продуктов предполагают использование одного из указанных 
вариантов расчетов, за исключением:

▪ «Целевой кредит под залог имеющейся квартиры» – выдача кредита 
возможна ТОЛЬКО после регистрации ипотеки

▪ «Перекредитование» – выдача кредита и перевод денежных средств 
на счет заемщика в первичном банке-кредиторе осуществляется ДО 
регистрации ипотеки

Далее предлагаем Вам ознакомиться со схемой проведения сделки через 
аккредитивный счет и схемой сделки по продукту «Перекредитование»
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Схема проведения сделки
Банк ДОМ.РФ

Подготовка и направление 
запроса на сделку

Подготовка к сделке:
1.Кредитный договор
2.Закладная
3.График платежей
4.Заявление об открытии 

аккредитива

Подписание с Клиентом:
1. Кредитный договор
2. Закладная
3. График платежей
4. Договор страхования + 

документ, подтверждающий 
плату

Проверка документов по 
сделке

Регистрация документов в Росреестре:
1. Договор приобретения
2. Кредитный договор
3. Закладная

КлиентПродавец

Согласование сделки, направление Проекта ДКП/ДДУ/ДУПТ

Подписание Договора 
приобретения

П
од
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Документ, подтверждающий 
оплату первоначального взноса 

(ПВ) продавцу

Подписание заявления об 
открытии аккредитива

Выдача кредитаПеречисление кредитных средств 
и ПВ на аккредитив

Получение зарегистрированных 
документов для раскрытия 
аккредитива:

1.Договор приобретения
2.ЕГРН

Раскрытие аккредитива, 
перечисление средств продавцу

Передача досье на хранениеП
ер

ев
од

 с
ре

д
ст

в 
п

ро
д

ав
ц

у
Агент

Прикрепление документов в АПИКС
Проверка 

зарегистрированных 
документов

Получение и передача на 
хранение Закладной
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Схема проведения сделки по продукту «Перекредитование»
Банк ДОМ.РФ

Подготовка и направление 
запроса на сделку

Подготовка КОД:
1.Кредитный договор
2.Договор об ипотеке
3.Закладная
4.График платежей

Подписание с Клиентом:
1. Кредитный договор
2. Закладная
3. Договор об ипотеке
4. График платежей
5. Договор страхования + 

документ, подтверждающий 
оплату страховки

Проверка документов по 
сделке

Росреестр:
I. Снятие обремения первичного залогодержателя
II. Регистрация документов по новой ипотеке:

1. Договор об ипотеке
2. Кредитный договор
3. Закладная

Клиент

Согласование сделки, направление Справки об остатке долга по предшествующему кредиту
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и
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Выдача кредита
Перечисление кредитных средств 

на счет заемщика в первичном 
банке-кредиторе

Получение зарегистрированных 
документов:

1.Закладная
2.Договор об ипотеке
3.Сформированная Банком ЕГРН

Внесение информации и 
прикрепление документов в 

АПИКС

Передача досье и Закладной на хранение

П
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уч
ен

и
е 

за
ре
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в

Обращение к Агенту для 
снижения процентной ставки

Погашение кредита в первичном 
банке-кредиторе, получение 

пакета документов для снятия 
обременения 

Снижение процентной ставки

Агент

Прикрепление документов в АПИКС

Проверка документов


