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 Развитие урбанизации вглубь связано с процессами субурбанизации или 
развитием пригородов больших городов в составе городских агломераций (от 
латинского suburbs - пригород). 

Субурбанизация в «широком 
смысле» 
(структурная субурбанизация): 
рост пригородной зоны 
более высокими темпами, 
чем центральный город

Субурбанизация в «узком смысле» 
(классическая субурбанизация):
переселение населения
и миграция мест приложения труда 
из города-ядра в пригород
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Причины, "выталкивающие" население 
из центральных городов: 

• высокая стоимость хорошей
недвижимости в городе, 
• перенаселенность, 
• моральный износ жилья в центральных 

городах, 
• острые экологические проблемы, 
• высокие местные налоги, 
• обострение социальных проблем (рост 

преступности, расширение трущоб, 
непрестижность адреса).

Причины, привлекающие население в 
пригороды: 

• стремление жить в собственном доме,
• более дешевая недвижимость, 
• хорошая экологическая ситуация, 
• низкие местные налоги, 
• специальные программы по деконцентрации 

населения, 
• развитие инфраструктуры в пригородах, 
• стремление сохранить "престижный адрес", 
• большая социальная однородность
• (пригороды элиты, пригороды среднего               

класса, рабочие пригороды). 
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 Субурбанизация получила развитие в конце 18 - начале 19 вв. в Великобритании. 
Пригородные территории осваивались городским населением высокого и среднего 
класса для строительства индивидуального жилья, при сохранении занятости в городе. 

Позже субурбанизация началась в США, Канаде, Австралии.

Усилению процессов субурбанизации способствовало развитие транспорта и снижение 
тарифов (паромная переправа в Нью-Йорке в 1814 г.; омнибус в 1830-40 гг., конный 
трамвай во второй половине 19 века, паровые и  электрифицированные железные 
дороги,  активное расширение сети автодорог и автомобилизация населения). 

В этом же направлении действовала политика властей по стимулированию 
строительства жилья и развития ипотеки, строительства новых городов-спутников и др. 
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 Социально-экономический механизм процессов 
субурбанизации 

В 1929 г. средние доходы населения в городе были в 1,5 раза выше, чем в 
пригородах, начиная с 1960-х г. - меньше, чем доходы населения 
пригородов 

В 1960 г. максимальная концентрация наименее обеспеченных слоев 
населения наблюдается в самом центре города - в Манхэттене, 
наименьшая концентрация - в пригородных поясах

С 1960-х гг. вслед за богатыми и средними слоями началось переселение 
промышленных рабочих

Уже в 1970-е гг. многие из черных и цветных семей могли позволить себе 
переселение в пригороды в соответствии со своим уровнем доходов, но не 
делали этого по различным социальным причинам. С 1980-х гг. началась 
субурбанизация и черного населения США.
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Город 
(агломерация) 

Период 
субурбанизационно

го развития, гг.

Продолжительность, 
лет* 

Торонто 1955-1985 30

Нью-Йорк 1950-1975 25

Лондон 1960-1981 21

Сан-Паулу 1980-2005 25

Джакарта 1980-…? ?

Москва ? ?

 Продолжительность периода субурбанизации в некоторых 
агломерациях
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Подмосковная 
субурбанизация
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Подмосковная субурбанизация: 
сезонность
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термин джентрификация предложен в 1964 г. социологом-урбанистом Ruth 
Glass

Суть: переезд обеспеченных, чаще всего молодых профессионалов (gentry), из 
пригородов в центральные части городов.

Причины: 

• преимущества центрального расположения, близость к деловому району,

• разница между существующей ценой и на землю/недвижимость и той, что 
возможна при наиболее оптимальном использовании земли и 
недвижимости центральных районов;

• привлекательная историческая архитектура, которой отдают свое 
предпочтение финансово обеспеченные молодые люди, более 
требовательные к эстетике, формирующие спрос на жилье и городскую 
среду нового качества.

ДЖЕНТРИФИКАЦИЯ
НОВЕЙШИЕ УРБАНИСТИЧЕСКИЕ ПРОЦЕССЫ



Три этапа развития процессов джентрификации
1.В запущенные кварталы приходят экономически маргинальные группы 

«трендсеттеров», которые не располагают высоким доходом, но имеют высокий 
образовательный и профессиональный статус (художники, журналисты, молодые 
профессионалы), которые переоборудуют район под свои стандарты повседневной 
жизни и досуга и делают привлекательным для переселения. 

Началась в 50-е гг. в крупных мегаполисах (Лондон, Нью-Йорк).

2. В 1970-80-е гг. джентрификация приобрела характер интегрального процесса 
городской реструктуризации, обусловленного тенденциями экономического и 
социального развития городов развитых стран.

Становится глобальным феноменом, проявляясь в городах «от Токио до Тенерифе, от Сан-
Пауло до Пуэблы, от Мехико и Кейптауна до Карибского бассейна, от Шанхая до Сеула» (Smith, 
2002: 439). 

3. В 1990-х гг. современная джентификация – глобальная тенденция классовой 
переделки пространства как часть неолиберальной городской политики. 

В некоторых глобальных городах, преимущественно Лондоне и Нью-Йорке, рост сервисной 
экономики привел к ре-джентрификации территорий, особенно в привилегированных районах, 
где высокий доход от финансовой деятельности является причиной перестройки ранее 
джентрифицированной недвижимости.
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Джентрификация - примеры

Islington (London) Meatpacking (New York)
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«Красная роза»
Бизнес-джентрификация

«Красный Октябрь»
креативная и арт-джентрификация

Фабрика им. Петра Алексеева
Попытка классической 
джентрификации

Завод «Рассвет»
Частичная джентрификация
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НОВЕЙШИЕ УРБАНИСТИЧЕСКИЕ ПРОЦЕССЫ
ПРАКТИКУМ ПО ГЕОГРАФИИ ГОРОДОВ. Тематическое планирование 
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