
ИССЛЕДОВАНИЕ РЫНКА 
НЕДВИЖИМОСТИ В АНГЛИИ



• ЛОНДОН – ТРАДИЦИОННЫЙ ХЕДЛАЙНЕР СПИСКА НАИБОЛЕЕ ПРИВЛЕКАТЕЛЬНЫХ НАПРАВЛЕНИЙ МИРА ДЛЯ 
ИНВЕСТИЦИЙ В ЖИЛЫЕ И КОММЕРЧЕСКИЕ ОБЪЕКТЫ. РЫНОК НЕДВИЖИМОСТИ СТОЛИЦЫ ВЕЛИКОБРИТАНИИ 
ЦЕНИТСЯ ЗА СВОЮ НАДЕЖНОСТЬ, ПЕРСПЕКТИВНОСТЬ ДЛЯ ЖИЗНИ И ОБРАЗОВАНИЯ ДЕТЕЙ И СТАБИЛЬНУЮ 
«КОНСЕРВАТИВНУЮ» ДОХОДНОСТЬ. ОДНАКО В ПОСЛЕДНЕЕ ВРЕМЯ ОН ПРЕТЕРПЕЛ РЯД КОЛЕБАНИЙ, ПОСТАВИВ 
ПОКУПАТЕЛЕЙ В ВЫЖИДАТЕЛЬНУЮ ПОЗИЦИЮ. 

• ТРАДИЦИОННО РЫНОК НЕДВИЖИМОСТИ ЛОНДОНА ДЕМОНСТРИРУЕТ ВЫСОКУЮ АКТИВНОСТЬ. НЕДВИЖИМОСТЬ 
ЗДЕСЬ ПОЛЬЗУЕТСЯ СТАБИЛЬНЫМ СПРОСОМ У ИНВЕСТОРОВ, ЖЕЛАЮЩИХ ПОЛУЧАТЬ СТАБИЛЬНЫЙ ДОХОД, У 
ЛЮДЕЙ, КОТОРЫЕ ХОТЯТ ПРОЖИВАТЬ И РАБОТАТЬ В ОДНОЙ ИЗ САМЫХ ПРЕСТИЖНЫХ И САМОБЫТНЫХ 
ЕВРОПЕЙСКИХ СТОЛИЦ, А ТАКЖЕ У РОДИТЕЛЕЙ, ПРИОБРЕТАЮЩИХ ЖИЛЬЕ ДЛЯ СВОИХ ДЕТЕЙ – СТУДЕНТОВ 
ЛОНДОНСКИХ ВУЗОВ.



• РЫНОК НЕДВИЖИМОСТИ ВЕЛИКОБРИТАНИИ СЛОЖИЛСЯ ОЧЕНЬ ДАВНО И ПОЭТОМУ ЯВЛЯЕТСЯ ОЧЕНЬ ТРАДИЦИОННЫМ, 
"ПРОЗРАЧНЫМ", И ПРЕДСКАЗУЕМЫМ, ЧТО ДЕЛАЕТ ЕГО НАИМЕНЕЕ РИСКОВЫМ. В ТО ЖЕ ВРЕМЯ ЭТОТ РЫНОК ЯВЛЯЕТСЯ ОЧЕНЬ 
РАЗНООБРАЗНЫМ.

• В ВЕЛИКОБРИТАНИИ, В ОТЛИЧИЕ ОТ РОССИИ, В БОЛЬШИНСТВЕ СЛУЧАЕВ, ВЛАДЕЛЕЦ ДОМА/КВАРТИРЫ И ЖИЛЕЦ ЭТО 
СОВЕРШЕННО РАЗНЫЕ ЛЮДИ. ВЛАДЕНИЕ НЕДВИЖИМОСТЬЮ ЭТО НЕ ЖИЗНЕННАЯ НЕОБХОДИМОСТЬ, А ОТДЕЛЬНЫЙ БИЗНЕС. 
БОЛЬШИНСТВО ЛЮДЕЙ В ВЕЛИКОБРИТАНИИ БОЛЬШУЮ ЧАСТЬ СВОЕЙ ЖИЗНИ ПРОВОДЯТ В СЪЕМНОМ ЖИЛЬЕ. ЭТО ДАЕТ ИМ 
ОПРЕДЕЛЕННУЮ МОБИЛЬНОСТЬ И КАЖДЫЙ РАЗ ПРИ СМЕНЕ РАБОТЫ ОНИ МОГУТ ПЕРЕЕЗЖАТЬ ПОБЛИЖЕ К ИХ НОВОМУ ОФИСУ. 
ТАКЖЕ ЭТО ИЗБАВЛЯЕТ ИХ ОТ НЕОБХОДИМОСТИ ИЗЫСКИВАТЬ БОЛЬШУЮ СУММУ ДЛЯ ПРИОБРЕТЕНИЯ ДОМА НА РАННЕМ ЭТАПЕ ИХ 
ЖИЗНИ. ЕСЛИ АНГЛИЧАНЕ И ПРИОБРЕТАЮТ НЕДВИЖИМОСТЬ, ТО, КАК ПРАВИЛО, В ТОТ МОМЕНТ, КОГДА ОНИ ЗАКАНЧИВАЮТ СВОЙ 
ТРУДОВОЙ ПУТЬ, ВЫХОДЯТ НА ПЕНСИЮ И НА НАКОПЛЕННЫЕ ЗА ВРЕМЯ УСПЕШНОЙ КАРЬЕРЫ ДЕНЬГИ ПРИОБРЕТАЮТ ДОМ В ТИХОМ И 
ПРЕСТИЖНОМ РАЙОНЕ. ТАМ ОНИ ЧИННО И РАЗМЕРЕНО ПРОВОДЯТ ВТОРУЮ ПОЛОВИНУ СВОЕЙ ЖИЗНИ, НАСЛАЖДАЯСЬ ВИДАМИ, 
ДЫША СВЕЖИМ ВОЗДУХОМ, ИГРАЯ С ВНУКАМИ И ПРЕДАВАЯСЬ РЯДУ КЛАССИЧЕСКИХ АНГЛИЙСКИХ РАЗВЛЕЧЕНИЙ.



• ИСХОДЯ ИЗ ЭТОЙ ОСОБЕННОСТИ, ОСНОВНАЯ ЧАСТЬ 
СДЕЛОК НА РЫНКЕ НЕДВИЖИМОСТИ ПРОХОДИТ 
ИМЕННО СРЕДИ ИНВЕСТОРОВ - ПРОФЕССИОНАЛЬНЫХ 
ВЛАДЕЛЬЦЕВ ЖИЛОЙ НЕДВИЖИМОСТИ. И ИМЕННО 
ПРОЗРАЧНОСТЬ, ЦИВИЛИЗОВАННОСТЬ И НАЛИЧИЕ ВСЕЙ 
НЕОБХОДИМОЙ ИНФРАСТРУКТУРЫ НА ЭТОМ РЫНКЕ 
ДЕЛАЕТ ВЫХОД НА НЕГО ДОВОЛЬНО ЛЕГКИМ И, ПРИ 
ПРАВИЛЬНОМ ПОДХОДЕ, ДОВОЛЬНО УСПЕШНЫМ. 
РЫНОК ВЕЛИКОБРИТАНИИ ЯВЛЯЕТСЯ 
ВЫСОКОЛИКВИДНЫМ И ЖИЛАЯ НЕДВИЖИМОСТЬ, 
РАСПОЛОЖЕННАЯ В ХОДОВЫХ МЕСТАХ, ПРАКТИЧЕСКИ 
НИКОГДА НЕ ПРОСТАИВАЕТ И СДАЕТСЯ В АРЕНДУ 
ДОВОЛЬНО БЫСТРО. ПРОГНОЗИРУЕМОСТЬ РЫНКА 
ПОЗВОЛЯЕТ ВАМ ДОСТАТОЧНО ТОЧНО ПЛАНИРОВАТЬ 
ИНВЕСТИЦИОННУЮ СТРАТЕГИЮ И МИНИМИЗИРОВАТЬ 
РИСКИ. ЕСЛИ, СКАЖЕМ, ДОМИК, КУПЛЕННЫЙ В 
КАКОЙ-НИБУДЬ КУРОРТНОЙ СТРАНЕ, ЭТО НЕ БОЛЕЕ ЧЕМ 
ДАЧА, ТО НЕДВИЖИМОСТЬ В ВЕЛИКОБРИТАНИИ - ЭТО 
СТАБИЛЬНО РАБОТАЮЩИЙ ИНВЕСТИЦИОННЫЙ 
ИНСТРУМЕНТ, КОТОРЫЙ БУДЕТ ДОЛГО ОБЕСПЕЧИВАТЬ 
ДОХОДОМ ВАС И ВАШИХ НАСЛЕДНИКОВ.

• КОНЦЕПТУАЛЬНО РЫНОК ЦЕНТРАЛЬНОГО ЛОНДОНА 
ОТЛИЧАЕТСЯ ОТ РЫНКА ОКРУЖАЮЩИХ ЕГО РАЙОНОВ: 
В НИХ ИСТОРИЧЕСКИ ПРИСУТСТВУЕТ МЕНЬШЕ 
ИНОСТРАННЫХ ИНВЕСТОРОВ, А ЖИЛЬЕ, ПО БОЛЬШЕЙ 
ЧАСТИ, ПРИОБРЕТАЕТСЯ ДЛЯ НЕПОСРЕДСТВЕННОГО 
ПРОЖИВАНИЯ. 



• НЕИЗМЕННО ПЕРСПЕКТИВНЫМИ ДЛЯ ИНВЕСТИЦИЙ ЯВЛЯЮТСЯ ПРЕМИАЛЬНЫЕ РАЙОНЫ ЛОНДОНА, В 
КОТОРЫХ ТРАДИЦИОННО НАБЛЮДАЕТСЯ НЕДОСТАТОК ПРЕДЛОЖЕНИЯ – ТАКИЕ КАК БЕЛГРАВИЯ, 
ЧЕЛСИ, НАЙТСБРИДЖ, МЭЙ ФЭА. ИНТЕРЕСЕН ВЕСТМИНСТЕР, ПОСКОЛЬКУ ЦЕНЫ ЗДЕСЬ ЕЩЕ НЕ 
ДОСТИГЛИ СВОЕГО ПИКА, А ЭЛИТНОЕ ЖИЛЬЕ ЕЩЕ МОЖНО ПРИОБРЕСТИ ПО ЦЕНЕ £16 000-18 000 
ЗА КВАДРАТНЫЙ МЕТР, В ОТЛИЧИЕ ОТ ДРУГИХ ПРЕМИАЛЬНЫХ РАЙОНОВ, ГДЕ СРЕДНЯЯ ЦЕНА В 
ПОЛТОРА-ДВА РАЗА ВЫШЕ. 

• ДЛЯ СОБСТВЕННОГО ПРОЖИВАНИЯ СПЕЦИАЛИСТЫ СОВЕТУЮТ ВЫБИРАТЬ РАЙОНЫ С РАЗВИТОЙ 
ИНФРАСТРУКТУРОЙ ДЛЯ КОМФОРТНОЙ ЖИЗНИ – И УЖЕ ВО ВТОРУЮ ОЧЕРЕДЬ ОЦЕНИВАТЬ ИХ 
ИНВЕСТИЦИОННУЮ ПРИВЛЕКАТЕЛЬНОСТЬ. ЗДЕСЬ ИМЕЕТ ЗНАЧЕНИЕ ТРАНСПОРТ, ШКОЛЫ, 
ПРЕСТИЖНОСТЬ РАЙОНА И ЛИЧНЫЕ ПРЕДПОЧТЕНИЯ БУДУЩЕГО СОБСТВЕННИКА ЖИЛЬЯ. СЕГОДНЯ 
ПОКУПАТЕЛИ ИЗ РОССИИ ТАКЖЕ ПЕРЕНОСЯТ СВОЕ ВНИМАНИЕ С ЦЕНТРАЛЬНЫХ РАЙОНОВ НА БОЛЕЕ 
УДАЛЕННЫЕ, БОЛЕЕ ДОСТУПНЫЕ И ИМЕЮЩИЕ БÓЛЬШИЙ ПОТЕНЦИАЛ. РОССИЯНЕ ВСЕ ЧАЩЕ 
РАССМАТРИВАЮТ ТАКИЕ РАЙОНЫ КАК РИДЖЕНТС-ПАРК, СЕНТ-ДЖОНС-ВУД И ДАЖЕ РИЧМОНД, 
ПОСКОЛЬКУ ХОТЯТ ЖИТЬ НА ФОНЕ ПРИРОДЫ – И ПРИ ЭТОМ НАХОДИТЬСЯ НЕ БОЛЕЕ ЧЕМ В 30-40 
МИНУТАХ ЕЗДЫ ОТ ЦЕНТРА ЛОНДОНА. СТАТИСТИКА ПОКАЗЫВАЕТ, ЧТО ДОЛЯ ПОКУПОК 
РОССИЯНАМИ НА РЫНКЕ ЦЕНТРАЛЬНОГО ЛОНДОНА В НАСТОЯЩЕЕ ВРЕМЯ СОСТАВЛЯЕТ НЕ БОЛЕЕ 
1%, В ТО ВРЕМЯ КАК В НЕКОТОРЫХ БЛИЗКИХ К ЦЕНТРУ РАЙОНАХ ЭТОТ ПОКАЗАТЕЛЬ ДОСТИГАЕТ 
8-10%.



ЦЕНЫ

• ДАЖЕ В ПРЕДЕЛАХ ОДНОГО РАЙОНА МОГУТ БЫТЬ КАК ПОПУЛЯРНЫЕ, ТАК И НЕПОПУЛЯРНЫЕ УЛИЦЫ. 
И ДАЖЕ НА ОДНОЙ УЛИЦЕ СТОИМОСТЬ НЕДВИЖИМОСТИ МОЖЕТ РАЗЛИЧАТЬСЯ – ПОЭТОМУ 
ЗАЧАСТУЮ ПОКУПАТЕЛЯМ БЫВАЕТ СЛОЖНО ПОНЯТЬ ЛОГИКУ ЦЕНООБРАЗОВАНИЯ. НА ЦЕНЫ ВЛИЯЕТ 
МНОЖЕСТВО ФАКТОРОВ, КОТОРЫЕ НЕ ВСЕГДА ОЧЕВИДНЫ НА ПЕРВЫЙ ВЗГЛЯД. ТАК, БЛИЗКОЕ 
РАСПОЛОЖЕНИЕ ПОПУЛЯРНОЙ ШКОЛЫ И ПОПАДАНИЕ В ЗОНУ ПРИЕМА В ЭТУ ШКОЛУ МОЖЕТ 
ПОВЫСИТЬ СТОИМОСТЬ ДОМА НА НЕСКОЛЬКО ДЕСЯТКОВ ТЫСЯЧ ФУНТОВ ПО СРАВНЕНИЮ С 
СОСЕДНИМИ ДОМАМИ, НЕ ПОПАДАЮЩИМИ В ЭТУ ЗОНУ.

• В ПОСЛЕДНИЕ МЕСЯЦЫ ЦЕНЫ НА НЕДВИЖИМОСТЬ ЛОНДОНА ЗАМЕДЛИЛИ СВОЙ РОСТ ПОД 
ВЛИЯНИЕМ НЕДАВНИХ ФИНАСОВО-ПОЛИТИЧЕСКИХ ИЗМЕНЕНИЙ, НО РЫНОК И ЕГО СОСТОЯНИЕ ОЧЕНЬ 
ЗАВИСИТ ОТ РАЙОНА И ТИПА НЕДВИЖИМОСТИ. В СРЕДНЕМ СЕГОДНЯ РОСТ ЦЕН СОСТАВЛЯЕТ 2-4% В 
КВАРТАЛ. В ЦЕЛОМ ЭКСПЕРТЫ ОЖИДАЮТ РОСТА СТОИМОСТИ ЖИЛЬЯ В ПРЕДЕЛАХ 3-5% В 
БЛИЖАЙШЕЕ ВРЕМЯ, НО ЭТО БУДЕТ ВО МНОГОМ ЗАВИСЕТЬ ОТ РЕЗУЛЬТАТОВ РЕФЕРЕНДУМА ПО 
ВЫХОДУ ВЕЛИКОБРИТАНИИ ИЗ ЕВРОПЕЙСКОГО СОЮЗА.



• ЕСЛИ СМОТРЕТЬ НА ЛОНДОН В ЦЕЛОМ, ТО РАЗБРОС ЦЕН НА КВАРТИРЫ С ОДНОЙ СПАЛЬНЕЙ СОСТАВЛЯЕТ ОТ £300 
000 ДО £2 МЛН, КВАРТИРЫ С ДВУМЯ СПАЛЬНЯМИ ПРЕДЛАГАЮТСЯ ПО ЦЕНЕ ОТ £450 000 ДО £9 МЛН. 
ЛОНДОНСКИЕ КЕНСИНГТОН И ЧЕЛСИ ОСТАЮТСЯ САМЫМИ ДОРОГИМИ РАЙОНАМИ ВЕЛИКОБРИТАНИИ. СРЕДНЯЯ 
СТОИМОСТЬ КВАДРАТНОГО МЕТРА НЕДВИЖИМОСТИ СОСТАВЛЯЕТ ЗДЕСЬ £11 300. НЕСМОТРЯ НА СНИЖЕНИЕ ЦЕНЫ НА 
1% В ПРОШЛОМ ГОДУ, ЭТА ЦИФРА ПО-ПРЕЖНЕМУ В ПЯТЬ РАЗ ПРЕВЫШАЕТ СРЕДНИЙ ПОКАЗАТЕЛЬ СТОИМОСТИ ЖИЛЬЯ 
ПО СТРАНЕ. К БРИТАНСКИМ НАПРАВЛЕНИЯМ, СТОИМОСТЬ ЖИЛЬЯ В КОТОРЫХ ПРЕВЫШАЕТ £10 000 / 1 КВ. М, ТАКЖЕ 
ОТНОСИТСЯ ВЕСТМИНСТЕР С ПОКАЗАТЕЛЕМ £10 500. ЗА НИМ СЛЕДУЮТ КАМДЕН (£9012) И ОКОЛО 17 РАЙОНОВ 
ЛОНДОНА, ЦЕНА «КВАДРАТА» В КОТОРЫХ ПРЕВЫШАЕТ £5000.

• СОГЛАСНО ОФИЦИАЛЬНЫМ ПРОГНОЗАМ, РОСТ ЦЕН ПО РАЙОНАМ ЛОНДОНА В БЛИЖАЙШИЕ ДВА-ТРИ ГОДА БУДЕТ 
ДОВОЛЬНО РАВНОМЕРНЫМ, НО ЭТО БЕЗ УЧЕТА ЦЕНТРАЛЬНОЙ ЧАСТИ ГОРОДА, ГДЕ ПРОИСХОДИТ НЕБОЛЬШАЯ 
КОРРЕКЦИЯ ЦЕН, – А РОСТ МОЖЕТ БЫТЬ МИНИМАЛЬНЫМ.



• НАИБОЛЕЕ ПОПУЛЯРНЫЕ РАЙОНЫ ДЛЯ ПОКУПКИ 
НЕДВИЖИМОСТИ — БЕЛГРАВИЯ, НАЙТСБРИДЖ, 
МЭЙФЭЙР, ЧЕЛСИ И НОТТИНГ-ХИЛЛ. СРЕДНЯЯ 
СТОИМОСТЬ ЖИЛЬЯ В ЛОНДОНЕ СОСТАВЛЯЕТ 
6,7 ТЫС. ФУНТОВ СТЕРЛИНГОВ ЗА КВАДРАТНЫЙ 
МЕТР, ЦЕНА ЭЛИТНОГО ЖИЛЬЯ ГОРАЗДО ВЫШЕ – 
16,2 ТЫС. ФУНТОВ СТЕРЛИНГОВ ЗА КВАДРАТНЫЙ 
МЕТР.

• «В ЛОНДОНЕ ОЧЕНЬ ШИРОКИЙ ДИАПАЗОН ЦЕН. 
МОЖНО НАЙТИ ЖИЛЬЕ И ЗА 250 ТЫС. ФУНТОВ 
СТЕРЛИНГОВ, НАПРИМЕР, МАЛЕНЬКУЮ КВАРТИРУ 
С ОДНОЙ СПАЛЬНЕЙ. А ЗА 25 МЛН ФУНТОВ 
СТЕРЛИНГОВ МОЖНО ПОДОБРАТЬ ДОМ В ЦЕНТРЕ 
НАЙТСБРИДЖА. ПРИЧЕМ ПРОЦЕНТ ДОХОДНОСТИ 
ЭТИХ ОБЪЕКТОВ БУДЕТ ПРАКТИЧЕСКИ 
ОДИНАКОВОЙ, ЛИКВИДНОСТЬ ТОЖЕ БУДЕТ МАЛО 
ОТЛИЧАТЬСЯ».


