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Назначение

Система мониторинга и оценки 
залогового обеспечения (далее - Система) 
предназначена для автоматизации оценки 
стоимости объектов недвижимости, 
находящихся в залоге.



Задачи
1. Автоматизированный регулярный сбор данных 

с популярных сайтов размещения объявлений 
о продаже/аренде недвижимости (krisha.kz, 
kn.kz, olx.kz, др.);

2. Автоматизация методики оценки стоимости 
объектов залогового обеспечения рыночным и 
доходным методами;

3. Автоматизация формирования 
периодического обзора цен на объекты 
недвижимости;

4. Автоматизация планового мониторинга 
стоимостей объектов, находящихся в залоге;

5. Интеграция с существующими системами.



Сбор данных с сайтов 
объявлений

Ежесуточно запускается сборщик данных с 
сайтов и пополняет базу объявлений системы. 
Объявления старше 2-х недель архивируются. 
Сбор охватывает самые популярные на 
сегодняшний день сайты объявлений: krisha.kz, 
kn.kz, olx.kz, odome.kz.



Функционал Системы
На основе базы собранных объявлений Система 
предоставляет следующие возможности:

1. Оценка стоимости объектов залога:
a) В рамках планового мониторинга;

b) По требованию.

2. Мониторинг цен на недвижимость в разрезе 
регионов:

a) Цены на первичную недвижимость;

b) Цены на вторичную недвижимость;

c) Цены на аренду недвижимости.



Функционал Системы
В Системе формируются следующие виды отчетов:
№ Отчет Функция

1 Заключения о проверке отчета об оценке Оценка по требованию

2 Акт оценки Плановый мониторинг

3 Аналитический расчет Плановый мониторинг

4 Служебная записка с определением предварительной стоимости Оценка по требованию

5 Служебная записка при выкупе прав требования по ипотечным займам 
банков-партнеров

Оценка по требованию

6 Обзор цен Мониторинг цен



Плановый мониторинг
Плановый мониторинг осуществляется в соответствии с 

задаваемым в системе расписанием. По всем объектам залога 
осуществляется автоматическая оценка стоимости, которая 
учитывает:

• Тип недвижимости (квартира, дом, коммерческая недвижимость);

• Географическое расположение (по координатам оцениваемого 
объекта);

• Количество комнат.

Если среди аналогов имеются объекты с аномально большой 
или маленькой ценой, такие в расчете оценочной стоимости не 
учитываются. Также при оценке учитываются корректирующие 
коэффициенты, которые зависят от типа недвижимости.



Плановый мониторинг
В результате оценки Система формирует аналитический расчет, 

который является итоговым документом содержащим оценку по 
данному объекту.



Плановый мониторинг
Список сформированных отчетов доступен на главной странице 

раздела, который можно фильтровать по различным критериям, 
выгружать в Excel.



Плановый мониторинг
В рамках планового мониторинга, при 

необходимости, возможна более глубокая оценка, с 
выездом на оцениваемый объект. Результатом такой 
оценки является «Акт оценки». В этом случае оператор 
вносит все входные данные по результатам выезда, 
подбирает аналоги, вносит корректировочные 
коэффициенты. Система рассчитывает стоимость на 
основе введенных данных. Оценка коммерческой 
недвижимости может осуществляться расходным и 
доходным методами.



Плановый мониторинг
На главной странице 
раздела перечень отчетов с 
возможностью фильтрации

Подбор аналогов и ввод 
корректировочных 
коэффициентов

Результаты расчета



Оценка по требованию

Оценка стоимости объектов залога по требованию осуществляется при 

поступлении соответствующего запроса. Функционал в этом случае 
аналогичен формированию Акта оценки.

Список отчетов

Поиск аналогов



Оценка по требованию

Оценка стоимости объектов залога по требованию осуществляется при 

поступлении соответствующего запроса. Функционал в этом случае 
аналогичен формированию Акта оценки.

Результаты расчета



Мониторинг цен
Мониторинг цен производится в разрезе регионов на периодической 
основе по следующим пунктам:

1. Первичные квартиры;

2. Вторичные квартиры;

3. Жилые дома;

4. Коммерческая недвижимость;

5. Аренда.

Результаты отображаются 
на главной странице 
раздела с выделением 
максимальной и 
минимальной цены. 
Динамика цен 
отображается на линейных 
диаграммах в разрезе 
регионов.



Мониторинг цен

1. Выбор периода обзора

2. Выбор региона

Процесс формирования обзора состоит из нескольких действий



Мониторинг цен
3. Выбор типа недвижимости

4. Оценка

Результаты можно выгрузить в файлы Excel



Интеграция

Процесс оценки включает 
взаимодействие с существующими 
информационными системами:

1. База объектов залога
2. Система документооборота
Для взаимодействия с этими системами 
реализованы соответствующие сервисы 
интеграции.



Интеграция

Сервис обновления данных объектов залога 
регулярно актуализирует данные Системы по объектам 
залога.

Сформированная и одобренная ответственным 
лицом оценка по определенному объекту залога 
отправляется в базу объектов залога с интерфейса 
Системы.



Интеграция

Сервис взаимодействия с системой 
документооборота позволяет 
формировать служебные записки в 
интерфейсе Системы и отправлять в 
систему документооборота.


